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Tribunal de Justica de Pernambuco
Poder Judiciario

DIRETORIA CIVEL DO 1° GRAU

AV DESEMBARGADOR GUERRA BARRETO, S/N, FORUM RODOLFO AURELIANO, ILHA JOANA BEZERRA,
RECIFE - PE - CEP: 50080-800

Secédo A da 232 Vara Civel da Capital

Processo n® 0057287-25.2016.8.17.2001

REQUERENTE: N B CONSTRUCOES LTDA

REQUERIDO: AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DE PERNAMBUCO S.A.

EDITAL DE 1°E 2° LEILAO E INTIMACAO — BEM IMOVEL
Prazo: 05 (cinco) dias

O DOUTOR ADRIANO MARIANO DE OLIVEIRA, JUIZ DE DIREITO DA 232 VARA CIVEL, SECAO A, DA COMARCA
DA CAPITAL, ESTADO DE PERNAMBUCO, NA FORMA DA LEI, ETC. FAZ SABER a todos quanto o presente Edital
virem ou dele tiverem conhecimento, que realizara a alienacdo, através de leildo na modalidade Hibrida (eletrénica
e presencial), nos termos do art. 142, inciso |, da Lei n.° 11.101/05 (com introducdo e consideracdes da Lei
14.112/2020) e a aplicagdo subsidiaria do CPC/2015, nas datas, local, horario e sob as condi¢des adiante descritas,
o bem abaixo informado:

1. DATAS DOS LEILOES

1° LEILAO (primeira chamada): 24 de outubro de 2023, as 14h00min — Por lance igual ou superior ao valor da
avaliacao;

2° LEILAO (segunda chamada): 31 de outubro de 2023, as 14h00min — Por lance igual ou superior ao valor da
avaliacao;

** (O 1° e 2° Leildo serdo realizados na forma eletrdnica. O 1° leildo tera inicio a partir do dia da publicacéo do edital e
encerrar-se-a em de 24 de outubro de 2023, apds o pregao eletrénico, que terd inicio as 14h; Nao havendo arrematacao
no 1° Leildo, ficara(do) o(s) lote(s), aberto(s) para lances, através do site, na modalidade eletrénica até o 2° Leildo
(segunda chamada), o qual encerrar-se-4 em 31 de outubro de 2023, apds o pregéo eletrénico que tera inicio as 14h00.

OBSERVACAO1

O leildo prosseguird no dia util imediato, a mesma hora em que teve inicio, independentemente de novo edital, se for
ultrapassado o horario de expediente forense (art. 900 NCPC). E ainda, fica automaticamente transferido para o primeiro
dia Gtil subsequente ao ato, as mesmas horas, caso ndo haja expediente forense (feriado ou motivo de forca maior)
naquelas datas.

OBSERVACAO 2
Nesta ocasido, o Leildo também serd realizado presencialmente e transmitido ao vivo em tempo real via internet com o
pregao eletrénico. (podendo ser assistido via site e canais de redes sociais)

OBSERVACAO 3
O LEILAO DOS BENS DISPOSTOS NESTE EDITAL SERA FEITO NOS TERMOS DO ART. 140, DA LEI N.°
11.101/05:
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2. LOCAIS DOS LEILOES PRESENCIAL, ELETRONICO E LEILOEIRO RESPONSAVEL.

2.1 — LOCAL ELETRONICO: www.inovaleilao.com.br (necessario cadastro prévio)

2.2 — LOCAL PRESENCIAL: Rua General Joaquim Inacio, n°® 830, auditério do Empresarial The Plaza (-2), Ilha do
Leite, Recife-PE.

3. LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL — O leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. DIOGO MATTOS DIAS
MARTINS, devidamente credenciado na Corregedoria do Tribunal de Justica Estadual de Pernambuco e regularmente
matriculado na Junta Comercial do Estado de Pernambuco — JUCEPE sob o n° 381.

4. DO BEM OBJETO DA VENDA E DE SUA AVALIACAO:

LOTE UNICO

IMOVEL LOCALIZADO NA IMBIRIBEIRA, PROXIMO A LAGOA DO ARAGCA

1° Leildo — Lance minimo: R$1.158.000,00 (um milh&o, cento e cinquenta e oito mil reais)

2° Leildo — Lance minimo: R$ 1.158.000,00 (um milh&o, cento e cinquenta e oito mil reais)

Casa n° 336, situada na Rua Cbnego Lira, edificada no lote de terreno de marinha (dominio util), n°® 25 da quadra 25,
do loteamento Nossa Senhora do Pilar, na Imbiribeira, na Freguesia dos Afogados, Recife/PE, medindo terreno 12,00
m de frente, 30,00m do lado direito, em um segmento de 30,00m, 30,00m do lado esquerdo, em um segmento de
30,00m e fundos 12,00m. O imével é composto de: PAVIMENTO TERREO: 14 cémodos, sendo 01 (uma) Recepcdo
com area de 18,58m?2, Sala anexa a recepcao com 11,17m?, Sala 01 com 15.93m?2, Refeitdrio com 9.43m?2, Cozinha com
7.12m2, Area de servico com 1.77m2, Banheiros masculino e Feminino destinados a clientes com 2,60m2, Sala 02 com
19.02m?, Sala 02 com 27.90m?2, Sala 04 com 17,35m?, Sala 05 com 17.50m?2, Anexo Sala 05 com 6.95m2, WC sala 05
com 1,60m2, banheiros para funciondrios Masculino e Feminino com aproximadamente 10,6m?, Sala 06 com 7,76m?2,
anexo Sala 06 com 3.10m?, corredor e Escada de acesso ao 01 pavimento: 01 PAVIMENTO: banheiros masculino e
feminino com 2,60m? (precisando de reparos), Sala 07 com 12,78m?, Sala 08 com 23,30m?, Sala 09 com 28,22m?, Sala
10 com 13.48m? e Saldo com 135.,99m3 (precisando de manutencdo e reparos importantes). Possuindo o referido
imével, sequndo plantas apresentadas, uma area construida de 465.8m2. Matricula n° 69.954 ficha 001 do 01°
Cartério de Registro Geral de Iméveis do Recife / PE. Consideragdes: (01) Zoneamento - Conforme a Lei Municipal N°
16.176/96, que estabelece sobre o uso e ocupagéo do solo da cidade do Recife, nos Artigos de n° 6 ao Art. 32, que
dispbe sobre a divisdo territorial do Municipio, classifica a area em que o imdvel estd como Zona de Ambiente
Construido - ZAC Planicie 2; (02) Coordenadas referenciais de 8°05'37.8"S 34°54'44.4"W; (03) Area Lote: 360,00 / Qtd
Pavimentos: 2 / Tipo Empreendimento: EDIFICACAO ESPECIAL / Testada Principal: 12,00 / Ano Construcdo: 1.982 /
Enderego: Rua Cénego Lira, 336, Imbiribeira, Recife - Pernambuco, CEP 51170-240 — Maiores informacfes podem ser
consultadas através do Parecer mercadolégico gue estara disponivel no sitio do leiloeiro.

5. VENDA AD-CORPUS
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As vendas sdo feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais, catadlogos e outros
veiculos de comunicac&o, sdo meramente enunciativas. O imdvel serd vendido no estado em que se encontra, ndo
podendo o COMPRADOR alegar desconhecimento de suas condi¢cdes, caracteristicas, compartimentos internos, estado
de conservacgédo e localizagdo. Cabera aos interessados verificarem, junto ao Municipio e demais 6rgdos competentes,
eventuais restricdes quanto ao uso do imével. PORTANTO, todos os bens serdo alienados no estado de conservagéo
gue se encontrarem, ndo cabendo a Justica ou ao Leiloeiro quaisquer responsabilidades quanto a consertos e reparos,
ou mesmo providéncias referentes a retirada, impostos e encargos sociais. Sendo a arrematacéo judicial modo originario
de aquisicdo de propriedade, ndo cabe alegagédo de eviccdo, sendo exclusiva atribuicdo dos licitantes/arrematantes
verificarem o estado de conservacao, situacdo de posse e especificacfes dos bens oferecidos no leildao. Qualquer
davida e/ou divergéncia na identificagcao/descricdo dos bens deverdo ser dirimidas no ato do leildo.

6. DA VISITACAO

Constitui 6nus dos interessados examinar o(s) bem(ns) a ser(em) apregoado(s). As visitas deverdo ser agendadas junto
ao Leiloeiro nomeado, via e-mail diogo@inovaleilao.com.br, ou pelo telefone (81) 3132.5966.

7. DA PARTICIPACAO NO LEILAO E QUEM PODE PARTICIPAR

7.1 ELETRONICO: Para arrematar por meio eletrnico é necessario, com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito)
horas da data de realizacdo do respectivo leildo, acessar o site indicado pelo leiloeiro designado
(www.inovaleilao.com.br), identificar o leildo objeto do presente edital e a relagdo dos bens que serdo alienados e
realizar o cadastramento, conforme as instru¢des ali disponibilizadas;

7.1.2 PRESENCIAL: Para arrematar presencialmente, basta estar presente no dia, local e horario previsto e disputar
oralmente com os demais presentes e participantes do leildo eletrénico. Devera ainda, ser capaz de exercer atos da vida
civil, conforme determina a legislacao e vigor. Os menores de 18 anos ndo serdo admitidos a participar dos leildes.

7.1.3 Os interessados/participantes virtuais, poderdo oferecer seus lances até o horario de encerramento do lote, para
gue os demais participantes possam concorrer em total igualdade de condi¢des;

7.2. QUEM PODE PARTICIPAR
E admitido a lancar todo aquele que estiver na livre administracdo de seus bens, com excecéo (art. 890 do CPC):

| - dos tutores, dos curadores, dos testamenteiros, dos administradores ou dos liquidantes, quanto aos bens confiados a
sua guarda e a sua responsabilidade;

Il - dos mandatérios, quanto aos bens de cuja administracéo ou alienagéo estejam encarregados;

Il - do juiz, do membro do Ministério Publico e da Defensoria Publica, do escrivdo, do chefe de secretaria e dos demais
servidores e auxiliares da justica, em relagdo aos bens e direitos objeto de alienagédo na localidade onde servirem ou a
gue se estender a sua autoridade;

IV - dos servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa juridica a que servirem ou que estejam
sob sua administracéo direta ou indireta;

V - dos leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam encarregados;
VI - dos advogados de qualquer das partes.

7.3. Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitacdo, e, no caso de igualdade de oferta, tera
preferéncia o cénjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem. (art. 892, § 2° do
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CPC)

7.4. No caso de leildo de bem tombado, a Unido, os Estados e os Municipios terdo, nessa ordem, o direito de
preferéncia na arrematacédo, em igualdade de oferta. (art. 892, § 3° do CPC)

8.0. DOS LANCES VALIDOS E DO LANCE VIL
8.1. Os lances serdo livres e a vista.

8.1.1. DO TEMPO EXTRA - Toda vez que um lance é ofertado durante os Gltimos minutos de apregoamento de um lote,
serd concedido tempo extra, retroagindo o crondmetro disponivel na secdo “tela de lance” do site
www.inovaleilao.com.br a 01 (um) minuto do encerramento, de forma a permitir que todos os interessados tenham
tempo habil para ofertar novos lances.

8.1.2. N&o serd aceito lanco que em segundo leildo, ofereca preco inferior a avaliagdo.

8.1.3. DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DO LANCE - Os lances ofertados s&o irrevogaveis e
irretrataveis. O participante/usuario é responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances néao
podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

8.2. No caso de lance valido, lavre-se de imediato o respectivo Auto de Arrematacao (art. 901, CPC), e imediatamente
anexado ao processo tudo de forma a permitir que tanto o Administrador da Recuperagéo Judicial, o representante do
Ministério Publico, bem como o Juizo da 232 Vara Civel, Secdo A, da Comarca do Recife-PE, possam exercer a plena
fiscalizagdo da alienacao, vez que o Juizo Universal da Recuperacgdo Judicial sera o Gnico competente para conhecer de
todos os pleitos relativos ao leilao ora designado.

9.0 DO PAGAMENTO DA ARREMATAGCAO E COMISSAO LEILOEIRO

O pagamento do preco deve ser realizado a vista, caugdo de 30% (trinta por cento) no prazo maximo de 24 horas e o
restante em até 15 (quinze) dias.

9.1. Depois de declarado pelo leiloeiro a arrematacdo, o arrematante tera o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para
efetuar o depésito dos valores referentes a arrematacgéo/sinal/caucdo do lanco mais valor correspondente a comissao do
leiloeiro (05% por cento). O recolhimento devera se processar em guia/boleto especifico, NA CONTA JUDICIAL DA
RECUPERACAO JUDICIAL — através dos dados que ser&o informados no dia, horéario e local, através do Leiloeiro
responsavel,

9.2. A comisséo do leiloeiro ser4 de 05% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao (art. 884, paragrafo Unico,
CPC). O pagamento da comissdo devera ser integralmente a vista, em dinheiro (moeda nacional) ou cheque, pelo
arrematante, no ato da arrematacao, ficando a quitacdo do valor da comissao condicionada a compensacao de eventual
cheque emitido para pagamento. O pagamento da comisséo ser4 sempre considerado a vista, mesmo em caso de
emissao de cheque para quitacdo do valor. O valor da comissdo do leiloeiro sera devido mesmo em caso de posterior
desisténcia, pelo arrematante, da arrematacéo, sendo considerada desisténcia, a falta de compensagéo de qualquer um
dos cheques eventualmente emitidos para pagamento ou, ainda, o descumprimento de qualquer condicdo ou prazo
previsto no presente edital.

10.0. DAS PENALIDADES DEVIDO AO NAO PAGAMENTO

Os pagamentos ndo efetuados no prazo implicardo ao (s) arrematante (s) faltoso (s) as penalidades da lei,
especialmente, perda do sinal e perda da comissdo do leiloeiro (art. 39 do Decreto n.° 21.981/1932) ficando, ainda,
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proibido de participar de novos leildes (art. 23, § 2°, da Lei das Execucdes Fiscais e art. 897, do CPC/15). Se o
arrematante ou seu fiador ndo pagar o prego no prazo estabelecido, o juiz impor-lhe-&, em favor do exequente, a perda
da caucdo, voltando os bens a novo leilao, do qual ndo serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos.
(art. 897 do CPC).

10.1. Se o licitante ndo pagar no vencimento, o0 saldo devedor remanescente vencera antecipadamente e sera acrescido
a titulo de multa o valor de 2% (dois por cento), sem prejuizo da correcdo, e juros moratérios de 1% (um por cento)
sobre o saldo devedor.

10.2. O ndo pagamento assumido em até 20 (vinte) dias ao vencimento, sem qualquer justificativa legal, sera
caracterizado como desisténcia do parcelamento e da arrematacao, cabendo ao licitante desistente, ser penalizado com
a perda de todo dinheiro até entdo depositado, sendo que nesta hipétese a RECUPERANDA, sera imediatamente
imitida na posse dos bens. Nao sera reembolsado o valor referente as arras, pois estas possuem carater irreversivel.

10.3. Fica ainda, desde ja autorizado o juizo a determinar, nos autos da Recuperacdo, a imediata reintegragdo da
Recuperanda na posse do imdvel, objeto desde edital.

10.4. Mediante requerimento do administrador Judicial, credores e ou MP, fica autorizado o Juiz, no caso de ndo
pagamento, colocar os dados cadastrais dos arrematantes inadimplentes, junto aos érgaos de protecdo ao crédito.

11.0. DAS IMPUGNAGCOES, DESFAZIMENTO/ANULACAO E DESISTENCIAS DO LEILAO

11.1 Excetuados os casos de nulidades previstas na legislacdo, ndo serdo aceitas desisténcias dos arrematantes ou
alegacfes de desconhecimento das clausulas deste Edital para se eximirem das obrigacdes geradas, inclusive aquelas
de ordem criminal, na forma do art. 358 do Cddigo Penal ("Impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial; afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem:
Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da pena correspondente violéncia").

12. DA LAVRATURA DO AUTO DE ARREMATACAO

12.1. A arrematacdo constard no Auto que sera lavrado de imediato, nele mencionadas as condi¢des pelas quais foi
alienado o bem e se houver, constara ainda, se houver, o nome do segundo e terceiro colocados, quando possivel.

12.2. Assinado o Auto pelo juiz, pelo arrematante e o leiloeiro, a arrematagédo considerar-se-a perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes as impugnacdes do executado.

13. DA EXPEDICAO DO MANDADO DE ENTREGA E OU DA CARTA DE ARREMATACAO

Fica condicionada a ordem de entrega do(s) bem(ns) mével(s) ou a Carta de Arrematacédo do(s) bem(ns) imével(s) ao
decurso do prazo para impugnacao (art. 903, 83°, CPC) a realizacdo dos depdsitos, oferta de garantia idonea, ao
pagamento de custas (caso exista) e da comissdo de leiloeiro. Em caso de arrematacdo de bem imdvel, para expedicéo
da respectiva carta, devera o arrematante comprovar o pagamento do Imposto de Transmissao de Bens Iméveis - ITBI,
ateor do art. 901. § 2° do Novo Cadigo de Processo Civil.

13.1. A carta de arrematacgédo contera:
13.1.1. A descri¢do do imével, com remissao a sua matricula e registros;

13.1.2. Edital de Leilao
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13.1.3. A cépia do auto de arrematacao; e

13.1.4 A prova de quitagdo do imposto de transmisséo.

14. DOS DEBITOS

14.1. Conforme dispostos da Lei de Faléncias (arts. 60, paragrafo Unico, 8§ 3° do artigo 66 e art. 141 inciso Il Lei
11.101/2005 e 14.112/2020), prevalece sobre as regras civis que regem a matéria, os objetos da alienagcdo estardo
livres de qualquer 6nus e ndo haverd sucessdo do arrematante nas obrigacdes do devedor, inclusive de natureza
tributéaria, as derivadas da legislacao do trabalho e as decorrentes de acidente de trabalho, fiscais, hipotecas, realizando-
se a venda livres e desembaracados de débitos de IPTU, condominio e taxas até a data da arrematacao. Nos termos do
art. 130, paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional, sub-roga-se no lango ofertado os créditos relativos a impostos,
cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a posse de bens iméveis, assim como os relativos a taxas pela
prestacdo de servigos referentes a tais bens ou a contribuices de melhoria., exceto se o arrematante for:

1. Sécio da sociedade em Falida/Recuperacéo ou sociedade controlada pelo falido;

2. Parente, em linha reta ou colateral, até o 4° (quarto) grau, consanguineo ou afim, do falido ou de sécio da sociedade
falida/recuperacéo, ou;

3. Identificado como agente do falido com o objetivo de fraudar a sucesséo.

15. DAS INTIMACOES

Ficam intimados do leildo, a empresa Recuperanda, através dos seus advogados, o Administrador, representantes do
Ministério Publico, credores trabalhistas e seus advogados, Credores Fiscais, INSS, Fazenda Nacional, Fazenda
Estadual, Fazenda Municipal, Credores Hipotecarios, Fiduciarios, Credores Quirografarios e outros credores, nas
pessoas de seus representantes legais e advogados, da realizacdo deste ato publico.

16. DAS OBRIGACOES DOS ARREMATANTES APOS A ARREMATACAO

O arrematante arcara, com qualquer imposto e ou tributo venha incidir apds a data da arrematacao;

17. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS

As duvidas e esclarecimentos deverdo ser feitas através do leiloeiro oficial, DIOGO MATTOS DIAS MARTINS, pelo
telefone:  (81) 3132.5966, e-mail: contato@inovaleilao.com.br/diogo@inovaleilao.com.br, redes  sociais
(@diogomartinsleiloeiro) e site www.inovaleilao.com.br.

18. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

18.1 Este leildo e demais condi¢Bes obedecerdo ao que dispde a Lei de Faléncias, no que couber, o CPC, o Decreto n°
21.981/32, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto n° 22.427/33, que regulamenta a profisséo de Leiloeiro Oficial e
o caput do artigo 335, do CP.

18.2. Todas as regras, fotografias, matricula(s) do(s) imovel(eis) e condi¢des do Leildo, estardo publicadas e disponiveis
no sitio eletrénico do leiloeiro Diogo Martins - www.inovaleilao.com.br.
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18.3. ESTE EDITAL SERA PUBLICADO NO DJE, NA FORMA DA LEI, ASSIM COMO, VEICULADO NO SITIO
ELETRONICO DO LEILOEIRO e n&o é exaustivo, podendo outras informacées serem apregoadas pelo Leiloeiro no ato
do Leildo.

18.4 Os Autos da Faléncia estao disponiveis aos interessados para consulta na Secretaria da Vara, especialmente no
gue se refere as matriculas e detalhe dos bens indicados acima,;

E, para que chegue ao conhecimento de todos, partes e terceiros, eu, AMANDA DE ALBUQUERQUE CAMPOS, o
digitei e submeti a conferéncia e assinatura(s).

RECIFE, 4 de outubro de 2023.

Juiz(a) de Direito
(Assina eletronicamente)

A validade da assinatura deste documento podera ser confirmada na pagina do Tribunal de Justica do Estado de
Pernambuco: www.tjpe.jus.br - PJe-Processo Judicial Eletrénico - Consulta Documento
[https://pje.tjpe.jus.br/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam], utilizando o nimero do documento (cddigo de
barras) abaixo identificado.
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