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EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DA 242 VARA CiVEL - SECAO “B” - DA
COMARCA DO RECIFE/PE.

GC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A E OUTROS, ja
devidamente qualificados, por seus advogados infra-assinados, nos autos do
pedido de RECUPERACAO JUDICIAL, em tramite perante este Juizo, sob o n2
0082275-08.2019.8.17.2001, vém, mui respeitosamente, em atencdo ao

despacho de id n2 58507800, expor e requerer o que segue.

Este MM. juizo, ap6s andlise da exordial e dos documentos
correlatos, entendeu por bem intimar as Requerentes para que estas demonstrem
que estdo, efetivamente, inseridas num mesmo grupo econémico, de modo a
justificar o litisconsoércio ativo no presente pedido de recuperacao judicial, bem
como para demonstrarem onde se encontra o centro das instrugdes e decisdes
empresariais, o que, segundo V. Exa., é essencial ndo sé para a caracteriza¢do do
grupo econdmico, como também para definir a competéncia do juizo onde deve

ser processada a recuperacao judicial.

Nesse contexto, eis o presente petitdrio para cumprir, num
primeiro momento, a decisdo supra e, como via de consequéncia, para alcancar o

deferimento do processamento da recuperagdo judicial requerida pelas ora
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empresas do GRUPO TENORIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, nos termos do art. 52

da Lein®11.101/2005.

Quanto a conexdo empresarial entre as empresas
conducente a caracterizacdo de grupo econémico de fato existente entre elas, e no
que concerne a demonstragdo do principal estabelecimento do grupo, vém as
Requerentes, doravante, demonstrar que concorrem em conjunto para a
consecucdo de um mesmo fim empresarial, podendo-se seguramente afirmar que
elas integram, de fato, uma mesma realidade econdmica no mesmo segmento

empresarial, qual seja, no setor imobiliario.

Antes de mais nada, é imperioso ressaltar que a
interdependéncia entre as empresas Requerentes, decorrente da combinacao de
recursos e esforcos para a consecu¢do do mesmo objetivo, restara facilmente
demonstrada no caso em apreco, isso porque todas elas compartilham de uma

mesma realidade empresarial e econdmica.

Tanto é verdade que estdo as Requerentes entrelacadas e
umbilicalmente ligadas, que a maioria delas - quando ndo tem
socios/acionistas/diretores comuns - participam do quadro social das outras.

E o caso, por exemplo: i) das empresas Adelino Martins
Desenvolvimento Imobiliarios Ltda., Concretta Boulevard Desenvolvimento
Imobilidrios Ltda. e Concretta Luxemburgo Desenvolvimento Imobilidrios Ltda.,
que tém como sécios comuns as empresas Concretta Empreendimentos
Imobilidrios S.A. e Concretta Participagdes S.A.; ii) das empresas Concretta
Participagdes S.A. e Concretta Empreendimentos Imobiliarios S.A., que tém como
acionista majoritaria e diretora a Sra. Maria Manuela Rodrigues Valenca Tenorio
Rocha Corte Real, que também € diretora/administradora das empresas
mencionadas no item “i)”; iii) das empresas Delta Participagdes e

Empreendimentos Ltda., DTT Construgdes S.A., Sifahy Participacdes S.A., CPP
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Comércio e Empreendimentos S.A. e Tenorio Incorporacdes e Empreendimentos
S.A., que tém como diretores comuns as Sras. Tarita Rodrigues Valenca e Tanagra

Rodrigues Valenca Tendrio Rocha.

E o caso, outrossim, da Tenorio Empreendimentos
Imobiliarios S.A., que tem participacao na Delta Participacdes e Empreendimentos
Ltda, e da empresa DTT Construgdes S.A, que é sbécia da Hélio Falcao

Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Como se pode ver, as empresas Requerentes estdo
intrinsecamente ligadas entre si. Para ilustrar, segue abaixo organograma de cada

cenario descrito acima:
Cenario 1: participagdes societarias entre as sociedades:

GrupoTendrio
Empreendimentos
Imobiliarios

Concretta
Empreendimentos e

Tendrio
Empreendimentos DTT Construgdes S.A.
Concretta S
S Imobilidrios
Participagdes

Adelino Martins S Hélio Falcao
. Delta Participagdes e .
Desenvolvimento : Empreendimentos
e Empreendimentos A
Imobiliarios Imobilidrios

= Concretta Boulevard

Concretta

Luxemburgo
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Cenario 2: Direcdo/Administracdo comuns:
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Some-se a manifesta interligacdo societaria e gerencial entre
as empresas o fato de que todas elas desfrutam de uma mesma estrutura contabil
e de uma mesma unidade administrativa, conforme se depreende da declaracdo

do proéprio contador do GRUPO TENORIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (doc. 01).

Com efeito, cumpre realcar que todas as instrugdes e
decisdbes  dirigidas as  Requerentes emanam de um  mesmo
escritdrio/estabelecimento, que se localiza na Avenida Engenheiro Domingos
Ferreira, 2160, Condominio do Edificio Business Beach, sala 2-A, Recife-PE, CEP:
51111-020, conforme comprovante anexo (doc. 02), o que evidencia ser em
Recife o local do principal estabelecimento das Requerentes. Nao a toa, 90%
(noventa por cento) dos empreendimentos realizados se localizam na cidade do
Recife, conforme se depreende da relagao e documentacgao correlata anexa (doc.

03).
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Ademais, como poderia existir tantas empresas com nomes
tdo semelhantes, no mesmo ramo restrito do setor de construgao e incorporac¢ao
imobiliaria, na mesma cidade, utilizando-se, ambas, da mesma estrutura fisica e
gerencial, e, mesmo assim, ndo estarem elas inseridas numa mesma realidade

empresarial e sob a mesma unidade econémica?

Nesse contexto, nao é necessario muito esforgo para concluir
que as Requerentes - por participarem de empreendimentos comuns, umas como
socias das outras, com o escopo de alcangar o mesmo fim - estao envolvidas numa
realidade empresarial de interdependéncia econdmica, de unidade gerencial e

financeira.

Por esse motivo, impossivel conceber uma decisdo que afete
integralmente o patriménio de uma delas sem que provoque o efeito cascata de
contaminar a outra. Até mesmo para a efetividade de qualquer medida, o grupo,

como um todo, deve estar envolvido.

Sendo assim, ndo hd a menor duvida que poderdo elas

compartilhar o mesmo assento em uma ag¢do de recuperacao judicial.

Ademais, essa reunido ¢é feita para consolidar
processualmente a reestruturacgdo financeira de varias empresas de um mesmo
grupo em um unico procedimento, o que se mostra sobremaneira correto e em

conformidade com as melhores praticas juridico-processuais.

E ndo poderia ser diferente, isso porque verificada a
comunhdo de direitos e obrigacdes entre as empresas integrantes de uma mesma
realidade empresarial, fica patente a utilidade /necessidade do litisconsorcio ativo
na recuperacdo judicial, para que se propicie uma solugdo integral a crise

econdmico-financeira do grupo econémico.
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Para além disso, considerando que a interdependéncia
econOmica, financeira, operacional e gerencial é marca indelével das Requerentes,
nao ha como se admitir a possibilidade de separacdo processual e apresentacdo
de planos individuais, na medida em que tal situacao poderia, eventualmente,
implicar resultados diametralmente diversos nas assembleias de credores,
ensejando, por exemplo, rejeicao do plano de uma das Requerentes e da outra nao,
0 que, na pratica, seria 0 mesmo que rejeitar ambos os planos, haja vista que,

conforme demonstrado, uma empresa dificilmente sobrevive sem a outra.

Nessa linha de ideias, a empresa que, em processo autonomo,
tivesse o plano aprovado pela manifesta declaracdo de vontade dos credores,
poderia, ao ser atingida pelos efeitos da faléncia da outra empresa, quebrar junto

em razao do efeito cascata.

Assim, uma vez que o presente caso envolve empresas
inseridas dentro de um mesmo contexto empresarial e submetidas a mesma
estrutura administrativa, que se encontra localizada na cidade do Recife, ndo ha
solucdo diferente a ser encontrada a ndo ser a que as empresas compartilhem o

polo ativo da presente demanda recuperacional perante este insigne Juizo.

Devidamente demonstrada a caracterizagdo do grupo
econdmico entre as Requerentes, bem como onde se encontra o centro das
instrucoes e decisoes empresariais do GRUPO TENORIO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS, vém, doravante, as Requerentes instar pela concessdo de tutela
proviséria de urgéncia, pelos motivos e fundamentos que passam a aventar nas

linhas seguintes.

DA TUTELA DE URGENCIA

No bojo da peti¢do inicial, as Requerentes pleitearam - e este

Juizo concedeu (id n? 54861375) - tutela de urgéncia para que fosse SUSTADO o
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procedimento de leildo designado pelo Juizo da 222 Vara Federal de Pernambuco,
nas Execucdes Fiscais promovidas pela Fazenda Nacional, processos n2s 0012509-
69.2007.4.05.8300; 0011653-08.2007.4.05.8300; 0013617-36.2007.4.05.8300 e
0012510-54.2007.4.05.8300, que estava designado para ocorrer nos dias
03/12/2019 (12 convocagao) ou 05/12/2019 (22 convocagdo).

A referida tutela proviséria fora pleiteada como forma de
salvaguardar o patrimonio das REQUERENTES e garantir o resultado util do

presente processo de recuperacao judicial.

Acerca disso, é relevante informar que o egrégio ST], no
Conflito de Competéncia n2 169857 - PE, veio a chancelar, logo em seguida, o
decisum deste Juizo por meio da prolacdo de decisdo liminar (doc. 04), que
determinou a suspensao de quaisquer atos constritivos, especialmente a alienagdo
de bens em leildo, contra empresas do Grupo Tenério Empreendimentos
Imobiliarios, ocasido em que designou, outrossim, este Juizo da 242 Vara Civel do
Recife-PE - Se¢do B para solucionar eventuais medidas urgentes que se fizerem
necessarias, em especial aquelas relativas a pratica de atos executdrios contra as

Requerentes.

Pois bem. Em que pese tenha sido a Fazenda Nacional
devidamente cientificada da decisao proferida pelo egrégio STJ, resolveu ela se
utilizar de nova investida perante o Juizo Federal, sendo que desta feita perante o
Juizo da 332 Vara Federal de Pernambuco, na Execucdo Fiscal n2 0008978-
82.2001.4.05.8300, e perante o Juizo da 112 Vara Federal, na Execugao Fiscal n®
0010163-33.2016.4.05.8300, onde requereu - e os referidos Juizos deferiram
(doc. 05) - a realizagdo de leilao judicial para os dias 24 de mar¢o de 2020 (12

leilao) e 26 de margo de 2020 (22 leildo), em ambos os casos as 10:00h.
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Na Execucdo Fiscal n2 0008978-82.2001.4.05.8300, a
Fazenda Nacional pretende alienar 50 (cinquenta) imdveis do Grupo Tendrio

Empreendimentos Imobiliarios, conforme relacdo de iméveis abaixo:

e Apartamentos de numeros 1803, 2102, 2801, 2802 do Edificio Praia de
Imbituba, situado na Avenida Santos Dumont, 530, Aflitos, Recife;

e Apartamentos de nimeros 802, 1001, 1202, 1301, 1402 e 1403 do Edificio Praia
de Maracaipe, situado na Rua Manoel de Carvalho, 310, Aflitos, Recife;

e Apartamentos de nimeros 2602 e 2603 do Edificio Praia de Itaoca, situado na Rua
Samuel Campelo, 260, Aflitos, Recife;

e Apartamentos de numeros 101, 201, 304, 504, 601, 602, 703, 904, 1202, 1403,
1502 e 1503 do Edificio Praia de Ondina, situado na Rua Jeremias Bastos, 284,
Pina, Recife;

e Apartamento de nimero 1901 do Edificio Praia de Gamboa, situado na Rua Agenor
Lopes, 314, Boa Viagem, Recife;

e Apartamentos de nimeros 101, 102 e 1601 do Edificio Praia de Italnas, situado na
Rua D. José lopes, 487, Boa Viagem, Recife;

e Lojas de nimeros 02, 03, 104 do Edificio Empresarial Business Beach, situado na
Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, 2160, Boa Viagem, Recife;

e Apartamentos de numeros 1201 e 1702 do Edificio Praia de Gurupi, situado na Rua
Jorge Couceiro da Costa Eiras, 596, Boa Viagem, Recife;

e Apartamento de nimero 704 do Edificio Praia de Blankenese, situado na Rua
Frigio Lima, 85, Espinheiro, Recife;

e Apartamentos de numeros 302, 601, 701, 902, 1002, 1102, 1302, 1402, 1602, 1702
e 1802 do Edificio Praia do Farol da Barra, situado na Rua Alfredo de Medeiros,
115, Espinheiro, Recife;

e Apartamento de numero 1302 do Edificio Praia de Jundiaquara, situado na Rua
José Carvalheira, 392, Tamarineira, Recife;

e Apartamentos de nimeros 805 e 905 do Edificio Praia de Calhetas, situado na Rua
Esmeraldino Bandeira, 125, Gracas, Recife;

e Apartamento de nimero 2901 do Edificio Praia de Indaiatuba, situado na Rua Teles
Junior, 65, Rosarinho, Recife;

e Apartamento de nimero 202 do Edificio Praia de Jurubaiba, situado na Rua Teles
Junior, 155, Rosarinho, Recife.

Por seu turno, na Execu¢do Fiscal n° 0010163-
33.2016.4.05.8300, a Fazenda Nacional busca alienar, mediante leildo judicial, o
Apartamento n° 701 do Edificio Praia de Jacaraipe, situado na Rua General Americano
Freire, 192, Boa Viagem.

Desse modo, a concessdao de uma nova tutela proviséria de

urgéncia conducente a sustacdo do referido leildo, de modo a garantir o resultado
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proficuo do préprio processo de recuperacdo judicial em liga, é medida

extremamente necessaria.

Acerca dos requisitos para a concessao da tutela de urgéncia,

Fredie Didier Jr.1 tece as seguintes consideragdes, in verbis:

4.2. Pressupostos gerais

4.2.1. Probabilidade do direito

A probabilidade do direito a ser provisoriamente
satisfeito/realizado ou acautelado é a plausibilidade de existéncia
desse mesmo direito. O bem conhecido fumus boni iuris (ou fumaca
do bom direito).

O magistrado precisa avaliar se ha “elementos que
evidenciem” a probabilidade de ter acontecido o que foi
narrado e quais as chances de éxito do demandante (art. 300,
CP(Q).

Inicialmente, é necessaria a verossimilhanca fatica, com a
constatagdo de que ha um consideravel grau de plausibilidade
em torno da narrativa dos fatos trazidas pelo autor. E preciso
que se visualize, nessa narrativa, uma verdade provavel sobre os
fatos, independentemente da producao de prova.

Junto a isso, deve haver uma plausibilidade juridica, com a
verificacao de que é provavel a subsuncido dos fatos a norma
invocada, conduzindo aos efeitos pretendidos.

()

4.2.2. Perigo da demora

A tutela provisdria de urgéncia pressupde, também, a
existéncia de elementos que evidenciem o perigo que a
demora no oferecimento da prestacio jurisdicional
(periculum in mora) representa para a efetividade da
jurisdicao e eficaz realizacdo do direito.

0 perigo da demora é definido pelo legislador como o perigo que a
demora processual representa de “dano ou o risco ao resultado ttil
do processo” (art. 300, CPC).

Importante é registrar que o que justifica a tutela provisodria
de urgéncia é aquele perigo de dano: i) concreto (certo), e, nio,
hipotético ou eventual, decorrente de mero temor subjetivo da
parte; ii) atual, que estd na iminéncia de ocorrer, ou esteja
acontecendo; e, enfim, iii) grave, que seja de grande ou média
intensidade e tenha aptiddo para prejudicar ou impedir a fruicao
do direito. (destacamos)

1 Didier Jr., Fredie. Curso de Direito Processual Civil - Vol. 2 — 10. ed. — Salvador: Ed. Jus Podivm, 2015.
pag. 595/597.
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Dito isso, cumpre-nos amoldar o caso aos requisitos legais

supraditos que autorizam a concessao da tutela de urgéncia.

Quanto a possibilidade do direito pleiteado ser atendido, nao
resta a menor duvida quanto a isso, na medida em que o presente Juizo é
absolutamente competente, por decisao do proéprio egrégio ST] (vide doc. 04),
para julgar quaisquer medidas urgentes que se fizerem necessarias, em especial
aquelas relativas a pratica de atos executoérios, conforme se afigura o caso
presente, em que o Juizo da 112 e 332 Varas Federais de Pernambuco
determinaram a aliena¢do, mediante leildo judicial, de, ao todo, 51 (cinquenta e
um) imo6veis das Requerentes, os quais, vale frisar, sdo bens essenciais a atividade

das empresas (parte final do § 32 do art. 49 da Lein? 11.101/2005).

Assim, totalmente possivel de ser atendido por este insigne
Juizo o direito ora pleiteado, que visa a sustacao da realizacdo do leildo judicial
designado pelos Juizos da 112 e 332 Varas Federais (JUIZOS INCOMPETENTES)

para ocorrer nos dias 24 e 26 de margo de 2020.

De se destacar, mais uma vez, que os bens destinados a leilao
tratam-se de 51 (cinquenta e um) imoveis, componentes do ESTOQUE das
Requerentes, portanto, seu ativo circulante. Noutras palavras, esta-se

promovendo verdadeira penhora sobre o faturamento da empresa.
Além do mais, a alienagdo de tais bens por leildo judicial
conduzira inevitavelmente ao aviltamento do preco de arrematacdo, quando os

referidos bens poderdo ser vendidos segundo regras e pregos de mercado.

De outro turno, o perigo de dano ou risco ao resultado util do

processo restam inegavelmente configurados, visto que as REQUERENTES estao,
neste ensejo, pedindo Recuperacdo Judicial, estatuto erigido com vista a

viabilizagdo do soerguimento empresarial e em homenagem a fungao social da
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empresa, e que, neste contexto, a alienaciao dos imdveis alhures certamente
prejudicara a continuidade empresarial e fere de morte os principios que

informam o Direito Recuperacional.

Os imoveis alvo do leildo sdo os ativos circulantes das
empresas, ou seja, principais produtores de riqueza, motivo pelo qual sdo

essenciais a atividade empresarial das REQUERENTES.

Sao e serdo, enfim, os referidos iméveis responsaveis pela
manutencido das atividades do Grupo Tenoério Empreendimentos, pelo
pagamento de funcionarios e pelo cumprimento de varias outras obrigagdes,
sendo dispensavel reiterar o quao prejudicial é a medida adotada pelo Juizo Fiscal
de vendé-los em hasta publica, onde sao arrematados, na maioria das vezes, por

50% do valor de avaliacao.

Nesse contexto, nao é necessario muito esforco intelectivo
para se concluir que a alienac¢do judicial de 51 (cinquenta e um) imoéveis, para
atendimento exclusivo de um unico credor (a Fazenda Nacional), acarretara um
prejuizo imensuravel as REQUERENTES e ao préprio sucesso do processo de

recuperacao judicial em questao.

Deferido o processamento da recuperacdo e tdo logo
apresente o Plano, as REQUERENTES dispordo sobre a forma de pagamento do
passivo fiscal proprios das empresas, fazendo uso das faculdades de parcelamento
tributario previsto do art. 10-A da Lei n2 10.522/2002 (pagamento em 84 meses)
e/ou a transacdo tributaria trazida pela MP n? 899/19, que torna possivel a
concessao de descontos de até 50% (cinquenta por cento) do valor de multas e

juros.

Ademais, estd em tramitacdo no Congresso Nacional, em

regime de urgéncia, o projeto de Lei n? 10220/2018 que reformara a legislacdao
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referente a recuperacdo judicial, a recuperacdo extrajudicial e a faléncia do
empresario e da sociedade empresaria, trazendo novas condi¢des de pagamento
de passivo tributario de empresas em recuperacdo judicial, especialmente a

utilizacdo de prejuizo fiscal para abatimento de divida.

Dessa forma, diante do pedido de recuperacgao judicial, deve
ser oportunizada as REQUERENTES a reorganizac¢do de seus negdcios com plano de
recuperacao que demonstre sua viabilidade econémica e que apresente solugdo
concreta para seu endividamento, seja de natureza civil e trabalhista, seja de

natureza fiscal.

O interesse publico que anima o principio da preservacao da
empresa, insculpido no art. 47 da Lei n. 11.101/2005, impde a todos os
participantes do processo - inclusive a Fazenda Publica, representante do
interesse fazendario (arrecadatoério) - a colaboragdo para solu¢do dos conflitos

envolvidos para manutencdo da empresa viavel.

Nao ha davida que a venda adequada dos bens, em valor e
condi¢cdes de mercado, juntamente com a concessao das condi¢des de desconto e
parcelamento de divida previstas para empresas em recuperacdo judicial,
permitirdo a otimizagdo dos ativos, leia-se, os mesmos 51 imdveis poderdo
liquidar legalmente montante muito maior do passivo tributario, de modo que, ao
tempo que o leildo promove uma onerosidade excessiva ao devedor, frustra o

objetivos de preservacao da empresa.

Inegavel, portanto, o preenchimento dos requisitos que
autorizam a concessao de tutela de urgéncia pleiteada, motivo pelo qual requer
seja, em carater liminar, SUSTADO os procedimentos de leildo designados pelo
Juizo da 112 e 332 Varas Federais de Pernambuco, nas Execug¢des Fiscais de n?
0010163-33.2016.4.05.8300 e de n? 0008978-82.2001.4.05.8300,
respectivamente, para os dias 24/03/2020 (12 leildao) e 26/03 /2020 (22 leilao),
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como forma de salvaguardar o patrimdnio das REQUERENTES e garantir o

resultado util do presente processo de recuperacao judicial.

REQUERIMENTOS

Diante do exposto, estando presentes todos os requisitos
materiais e formais necessarios a instrucdo do presente pedido de recuperacao
judicial (art. 48 e 51 da Lei n® 11.101/2005), pede e requer se digne Vossa

Exceléncia, com a acuidade e experiéncia que lhes sdo peculiares, o seguinte:

a) CONCEDER, liminarmente, a tutela proviséria de
urgéncia pleiteada, para determinar a imediata
SUSPENSAO dos leildes determinados pelos Juizos
Federais da 112 e 332 Varas Federais, na Execucao
Fiscal n? 0010163-33.2016.4.05.8300 e n°® 0008978-
82.2001.4.05.8300, respectivamente, designados,
ambos, para os dias 24/03/2020 (1?2 leildo) e
26/03/2020 (22 leilao).

b) DEFERIR, ato continuo, o processamento da
recuperacao judicial, determinando todas as
providéncias do art. 52 da Lein2 11.101/2005%;

Nestes termos,
Pede deferimento.
Recife, 04 de margo de 2020.

Rodrigo Cahu Beltrao Angelo Alberto de Castro Silva
Advogado Advogado
OAB/PE 22913 OAB/PE 28.709

2 Cf. licdo de Manoel Justino Bezerra Filho: “se o juiz verificar que a documentacdo esta em
termos, devera desde logo prolatar despacho deferindo o processamento da recuperagdo”
(Lei de Recuperacdo de Empresas e Faléncias Comentada, Editora Revistas dos Tribunais,
52 ed. P. 164);
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