Poder Judiciario de Pernambuco
PJe - Processo Judicial Eletrénico

29/05/2024
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STAOQ EADMINISTRACAD JUDICIAL

LAUDO DE CONSTATACAO PREVIA
Recuperacao Judicial n® 0082275-08.2019.8.17.2001

GC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

TENORIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
TENORIO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS S/A

C.P.P. - COMERCIO E EMPREENDIMENTOS S/A

SIFAHY PARTICIPACOES S/A

HELIO FALCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L' TDA

DELTA PARTICIPACOES & EMPREENDIMENTOS LTDA

DTT CONSTRUCOES S/A

CONCRETTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

CONCRETTA PARTICIPACOES S/A

CONCRETTA BOULEVARD DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA

CONCRETTA LUXEMBURGO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA

ADELINO MARTINS DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA
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VIVANTE GESTAO E ADMINISTRACAO JUDICIAL LTDA.

Representante: Armando Lemos Wallach
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SINTESE PROCESSUAL

Trata-se de pedido de Recuperacdo Judicial proposto pelas Requerentes: GC EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, TENORIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, TENORIO
INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS S/A, C.P.P. - COMERCIO E EMPREENDIMENTOS
S/A, SIFAHY PARTICIPACOES S/A, HELIO FALCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, DELTA PARTICIPACOES & EMPREENDIMENTOS LTDA, DTT CONSTRUCOES S/A,
CONCRETTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, CONCRETTA PARTICIPACOES S/A,
CONCRETTA BOULEVARD DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CONCRETTA
LUXEMBURGO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA, ADELINO MARTINS
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA, protocolado em 26/11/2019, tendo o MM. Juizo da 24*
Vara Civel do Recife-PE, Secio B, nomeado a Vivante Gestiao e Administracio Judicial, em ID (66933660)

para elaborar o presente laudo de constatacdo prévia.

Nos termos da exordial ID (54589500), as Requerentes aduzem compor um conjunto de empresas
especializadas na compra, venda, incorporagdo, construcio e aluguéis de iméveis residenciais e comerciais,

didaticamente denominado “GRUPO TENORIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS”.

Alegam atuarem em diversos empreedimentos no ramo imobilidrio, situados na cidade do Recife e de Sio
Paulo, ha mais de 30 (trinta) anos, periodo em que foi construido e entregue aproximadamente 2.500 (duas mil

e quinhentas) unidades, em mais de 70 (setenta) empreendimentos.

Esclarecem que no estado de Pernambuco, o foco da sua 4rea de atuago esta situado nos municipios do Recife
e de Jaboatio dos Guararapes. E, que, em Sdo Paulo, exercem a sua funco, principalmente na regiao de

Campinas e Jundiai.

Sustentam as Requerentes, que, no auge de sua atua¢io, chegaram a ter 20 (vinte) obras simultaneas, contando,
em seu quadro, com cerca de 4.000 (quatro mil) funcionarios, englobando os Estados de Pernambuco e de Sdo

Paulo.

Ressaltam, que, as empresas formadoras do “GRUPO TENORIO”, mesmo com personalidades juridicas
proprias e atuacOes independentes, concorrem em conjunto para a consecucao de um mesmo fim, podendo-

se, seguramente, afirmar que elas integram, de fato, uma mesma realidade econ6mica no mesmo segmento

empresarial.
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Pontuam as Requerentes, que, sua situagdo financeira comegou a declinar vertiginosamente a partir de 2012,
quando a Fazenda Nacional, ao ajuizar a Acdo Cautelar Fiscal n® 0015238-92.2012.4.05.8300, em trimite
perante a 33* Vara Federal da Secio Judiciaria em Pernambuco, logrou bloquear, por meio de liminar, todos os
seus bens, inclusive os estoques de iméveis construidos para serem comercializados, engessando gravemente a

sua atividade e afetando o seu faturamento.

HEsclarecem, que, a referida Acdo Cautelar, foi manejada contra 26 (vinte e seis) empresas (inclusive contra as
Requerentes), bem como contra 12 (doze) pessoas fisicas, a fim de perseguir o débito tributario na importancia
de R$ 475.451.126,34 (quatrocentos e setenta e cinco milhdes, quatrocentos e cinquenta e um mil, cento e vinte

e sels reais e trinta e quatro centavos).

Contudo, aduzem, que varias dessas empresas, inclusive as proprias Requerentes, ndo possuem sequer

legitimidade passiva para responder pelos débitos fiscais elencados pela Fazenda Nacional na referida Agao.

Dessa forma, alegam que o passivo exigivel a época da propositura da Acdo Cautelar, estava concentrado
apenas em 4 (quatro) empresas do ramo de metaldrgica, tais sejam: COMAFAL EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, COMERCIAL INDUSTRIAL DE FERRO E ACO, INDUSTRIA MICHELETTO
S/A, MICHELETTO NORDESTE S/A INDUSTRIA E COMERCIO, as quais nio estio ligadas a atividade
economica exercida pelas Requerentes, atuantes no ramo imobilidrio, e nem guardam qualquer comunhio de

direitos e obrigacoes entre aquelas.

Ademalis, sustentam que aos poucos estio conseguindo lograr éxito na exclusio das empresas do polo passivo
das execucGes fiscais por reconhecida ilegitimidade passiva, bem como baixar a indisponibilidade de bens para
a retomada dos negdcios por meio de constituicdo de patriménio de afetagdo, elecando ser o caso dos

empreendimentos LIBERTY EXCLUSIVE CLUB e do EDF. JARDIM MONET.

Ante os fatos narrados, as Requerentes pugnaram, liminarmente, pela sustacio do leilao de 19 (dezenove
imoveis) pertencentes a0 Grupo Tenério Empreendimentos, designado para ocorrer nos dias 03 e 05 de
dezembro de 2019, vinculados as execucoes fiscais de n° 0012509-69.2007.4.05.8300; 0011653-
08.2007.4.05.8300; 0013617-36.2007.4.05.8300 e 0012510-54.2007.4.05.8300, e, posteriormente, pelo

deferimento do processamento da recuperagio judicial.

Em 1d (54771355), a Juiza da 24* Vara Civel do Recife-PE — Sec¢ao B se declarou supeita, requerendo a remessa

dos autos ao Juizo da 25 Vara Civel — Secio B.
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Em Id (54768459), a Fazenda Nacional requereu o indeferimento da tutela proviséria para suspensao do leildo,

pleiteada pelas Requerentes.

Em Id (54815540), as Requerentes apresentaram manifestacdo em relagao a peticdo da Fazenda Nacional, bem
como reiteraram o pedido de deferimento da tutela de urgéncia, e, posteriormente, do processamento da

recuperagao judicial.

Em Id (54861375), o MM. Juizo deferiu a tutela de urgéncia, determinando a suspensdo do leildo designado
para ocorter nos dias 03/12/2019 ¢ 05/12/2019.

Em Id (55602195), o MM. Juizo determinou a intimag¢ao das Requerentes para emendarem a inicial, tendo sido

realizada a referida emenda em 10/02/2020.

Em Id (58507800), o MM. Juizo determinou a intimac¢do das Requerentes para demonstrarem, que, de fato,
estdo inseridas no mesmo grupo econémico, de modo a justificar o litisconsorcio ativo no presente pedido de

recuperacio judicial, tendo as empresas se manifestado em Id (58822230).

Registra-se que na peti¢io de resposta a referida decisdo, além das Requerentes esclarecerem que fazem parte
do mesmo Grupo Econdémico, também pugnaram por nova tutela de urgéncia, justificando que mesmo ap6s
a decisao exarada pelo STJ, em sede de Conflito de Competéncia de n® 169857, que determinou a suspensio
de qualquer ato constritivo contra as empresa do Grupo Tenério Empreendimentos, foi deferido pelo Juizo
da 33" Vara Federal de Pernambuco, na Execugdo Fiscal n® 0008978-82.2001.4.05.8300, e pelo Juizo da 11*
Vara Federal, na Execucio Fiscal n® 0010163-33.2016.4.05.8300, a realizacdo de leildes de imoveis pertencentes
ao Grupo, designados para ocorrerem nos dias 24/03/2020 e 26/03/2020.

Em Id (59516106), o MM. Juizo determinou a suspensio dos leildes, designados para ocorrerem nos dias

24/03/2020 e 26/03/2020.

E o relatério.

OBJETIVO DO LAUDO

A realizagio de constatacio prévia no presente processo de Recuperac¢io Judicial objetiva analisar a ocorréncia
de atividade, a competéncia do Juizo, e a existéncia de grupo econdmico entre as Requerentes, bem como a

constatacido da presenca e regularidade dos requisitos ¢ documentos previstos no art. 48 e 51 da Lei n°

11.101/2005.
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Busca-se identificar com seguranca, através desse trabalho, se as empresas Requerentes enquadram-se na
situagdo para qual essa ferramenta legal foi desenvolvida, sob pena de se correr o risco de se despender todo o
esforco judicial e legal em vio, para preservar atividades estéreis, ndo geradoras de qualquer beneficios que

justificassem o esfor¢o imposto aos credores e a sociedade em geral.

Para isso, a analise preliminar devera ser elaborada por empresa especializada, multidisciplinar, a qual fornecera
dados e informagdes ao Juizo Recuperacional em momento anterior a decisdo do deferimento do

processamento da Recuperagdo Judicial.

Embora a Lei de regéncia ndo tenha previsto expressamente uma pericia prévia de anélise da documentacgio
apresentada pelas Empresas Requerentes da recuperacio judicial, tal exigéncia é efeito natural do requisito legal

atinente a regularidade da documentagio apresentada pela devedora e a efetiva existéncia da atividade.

Neste sentido, registra-se que o Conselho Nacional de Justica, através da Resolugao n. 57, recomenda que os
Juizes determinem a constatagdo das reais condigbes de funcionamento da empresa requerente, bem como a
verificacio da completude e da regularidade da documentagio apresentada pela devedora/requerente,

previamente ao deferimento do processamento da recuperacio empresarial.

Ressalta-se, ainda, que a pericia prévia constitui instrumento de relevante importincia para evitar o uso indevido
da recuperacio judicial, principalmente para finalidade fraudulenta. Ademais, frisa-se que o deferimento em
caso de empresa manifestamente inviavel ocasionaria grave prejuizo aos credores, bem como afetaria o

principio da livre concorréncia de mercado.

~

VERIFICACAO DO CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS DOS ARTS. 48 E 51 DA LEI

N°11.101/2005

Considerando decisao proferida por este Juizo, em ID (47446880), a Vivante Gestdo e Administracao Judicial
realizou andlise acerca da documentacio acostada pela Requerente e apresenta, a seguir, quadro que indica o
preenchimento ou nio dos requisitos legais previstos nos artigos 48 e 51 da Lei n° 11.101 /2005, bem como

seus respectivos Ids e observagoes.
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Art. 48
Requisitos ID. Observagoes

I-naoser falidoe, se o foi, estejam declaradas
54589527 a 54589528 -

extintas, por sentenga.

IT-ndo ter,ha menos de 5(cinco) anos, obtido
54589527 a 54589528 -

concessao de recuperagao judicial;

III - nio ter, ha menos de 5 (cinco) anos, obtido

concessdo de recuperagiojudicial combase noplano 54589527 a 54589528 )

especial de que trata a Se¢do V deste Capitulo;

IV — nio ter sido condenado ou nio ter, como

- . L
administradorousé6ciocontrolador, pessoacondenadapor 54580529 2 54589530

qualquer dos crimes previstos nesta Lei.

A Vivante verificou que as Requerentes nao acostaram nos autos as certidoes criminais do TJPE, JFPE, T]SP e
JESP referente aos diretores Maria Manuela Rodrigues Valenga Tenério Rocha Coérte Real e Nelson Henrique
Rodrigues Valenca Segundo. Entretanto, foi solicitado o envio das aludidas certiddes, tendo o advogado das

Requerentes apresentado toda a documentacio faltante (Doc 01).

Requisito ID. Observagoes
I - a exposicdo das causas concretas da situagio
patrimonial do devedor e das razoes da crise econémico- 54589506 -
financeira;
II - as demonstracdes contibeis relativas aos 3 (trés) 46962201 a 46962210

altimos exercicios;

54589531 - PAg.1, 3, 5, 8;
54589932 — PAg. 1,3, 5 ¢ 8;
54589933 - PAg. 1,3, 5 ¢ 8;
Num. 54589935 - Pdg. 1, 3,
5 ¢ 8; 54589936 - PAg. 1,
5 e 8; 54589937 - PAg. 1,
5 e 8; 54589938 - PAg. 1,
5 e 8; 54589939 - P, 1,
5 e 8; 54589940 - PAg. 1,
1,
1,
1,
1,

a) balanco patrimonial;

5 e 8; 54589941 - Pdg
5 e 8; 54589942 - Pdg
5 e 8; 54589943 - Pdg
5 e 8; 54589944 - Pdg
3,5 e 8;57669299.

54589531 - PAg.2, 4, 6 ¢ 10,
b) demonstra¢io de resultados acumulados; 54589932 — Pdg. 2,4, 6e -
10; 54589933 - PAg. 2,4, 6
e 10; Num. 54589935 —

Pdg. 2, 4, 6 e 10; 54589936

2 L L L L L L W
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- Pég. 2,4,6¢ 10,
54589937 — PAg. 2,4,6 ¢
10; 54589938 - PAg. 2,4, 6
e 10; 54589939 - PAg. 2, 4,
6 e 10; 54589940 - Pdg. 2,
4,6 e 10; 54589941 - PQg.
2,4, 6 ¢ 10; 54589942 -
Pdg. 2, 4, 6 e 10; 54589943
- Pég. 2,4,6¢ 10,
54589944 - PAg. 2,4,6 ¢
10.

54589531 - PAg.2, 4, 6 e 10;
54589932 — PAg. 2,4,6 ¢
10; 54589933 - Pdg. 2,4, 6
e 10; Num. 54589935 —
Pdg. 2, 4, 6 ¢ 10; 54589936
-Pd&g. 2, 4,6 ¢ 10;
54589937 — PAg. 2,4, 6 ¢
10; 54589938 - PAg. 2,4, 6
e 10; 54589939 - PAg. 2, 4,
6 e 10; 54589940 - Pg. 2,
4,6 e 10; 54589941 - PQg.
2,4, 6 ¢ 10; 54589942 -
Pdg. 2, 4, 6 ¢ 10; 54589943
- PC'lg, 2,4, 6e10;
54589944 -PAg. 2,4, 6 ¢ 10.

¢) demonstra¢io do resultado desde o ultimo exercicio social;

d) Relatério gerencial de fluxo de caixa e de sua projecio 54589945 a 54589946;
57668391 a 57558405
III - a relagdo nominal completa dos credores; 54589947 a 54589950 -
IV - a relagio integral dos empregados; 54589955 -

V - certiddo de regularidade do devedor no Registro

Publico de Empresas, o ato constitutivo atualizado e as 54590191 2 54590202 -

- . .. 54590224
atas de nomeacio dos atuais administradores;
VI - laca S icul Sci
a relacio dos bens p.ar.tlcu ares dos socios 54500203: 57668384: i
controladores e dos administradores do devedor; 57668386

Foram apresentadas pelas
Requerentes, 13 (treze)
VII - os extratos atualizados das contas bancarias do 54590204 declaragdes indicando que as
devedor; empresas ndo possuem extratos
em contas bancérias em que
figurem como parte, e que
recorrem a servigos
tercerizados.

57668407 a 57668409;
57668411; 57668413;
57668415 a 57668416;
57668419 a 57668422;
57668424 a 57668420;
57668430 a 57668431
57669283 a 57669284;
576692806; 57669288

VIII - certidoes dos cattdrios de protestos;

IX - a relagdo, subsctita pelo devedor, de todas as agGes

diciai 57669290 a 57669291; -
judiciais. 5766929357669297.
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DA COMPETENCIA DO JUIZO

Em analise, a Administrora Judicial verificou que das 13 (treze) Requerentes, 5 (cinco) possuem sede no Recife,

5 (cinco) em Sdo Paulo, 1 (uma) em Jundiai e 2 (duas) em Campinas-SP.

Haja vista a existéncias de multiplos estabelecimentos, faz-se necessario a andlise criteriosa das condicGes
economicas, administrativas e financeiras para verificagdo do foro competente para processar o pedido de
Recuperacio Judicial, nos termos do artigo 3° da Lei 11.101/2005, que determina que a competéncia do foro

do principal estabelecimento da Requerente.

Nesse sentido, conforme preceituado por Scalzilli ez a/. (2018), embora este seja um tema de grande relevancia
para o processo recuperacional, registra-se que ainda ha uma discussdo doutrinaria, uma vez que trata-se de um

“conceito juridico indeterminado”.

Todavia, os referidos autores destacam que doutrina e jurisprudéncia coadunam no sentido de que o critério
definidor é o econémico, portanto, ndo necessariamente se trata do local da sede constante no contrato ou
estatuto social, indicam que o entendimento predominante coloca como “principal estabelecimento” o local
em que sdo exercidas as atividades mais importantes da empresa, uma espécie de Centro de Atividades.
Provavelmente, neste lugar estardo os ativos de maior relevincia, consequentemente, sendo o mais expressivo

em termos patrimoniais.

Contudo, os autores salientam que também existem julgados que definem como principal estabelecimento,
aquele local de onde saem as decisdes administrativas da empresa. Esse critério é conhecido como “sede

administrativa” ou “sede de comando”.
Ainda, Scazilli ez a/. (2018) pontuam a existéncia de julgados que fazem uso de um terceiro caminho, utilizando-

se dos dois critérios supracitados, fazem uso dos conceitos de “centro de atividades” e “centro decisério”,

principalmente, porque em muitos casos verifica-se uma coincidéncia entre estes.

Por fim, ante a todos estes posicionamentos jurisprudenciais, Scazilli e 2/ (2018) concluem que “a defini¢ao
do que seja o principal estabelecimento é questio a ser decidida a luz do caso concreto, o que sempre demanda
o exame de fatos e provas, mesmo porque o foro competente define-se pelo lugar onde os objetivos da LREF
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podem ser cumpridos com maior probabilidade de éxito”.

Ante 20 exposto, em analise a documentagdo acostada aos autos bem como outros documentos fornecidos
pelas requerentes, a Vivante verificou que dos 5 (cinco) administradores/diretores das empresas, 4 (quatro)

moram no Recife-PE e apenas 1 (um) reside em Sao Paulo-SP.

Ademais, a Administradora Judicial verificou, em visita aos enderecos das sedes das empresas que apenas o
escritétio localizado na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, Recife/PE, possui atividade. Os demais
enderecos, como serd visto a seguir ou ndo pertencem as Requerentes ou sao imoveis a serem destinados a

construcao.

A Vivante também visitou a Unica obra em andamento, edf. Jardim de Monet, localizado na Rua Belmiro

Correia, 59, Encruzilhada - Recife/PE.

Ante a0 exposto, conforme os entendimentos doutrinarios e jurisprudenciais supracitados, para definicdo do
foro competente para julgar o processamento desta recuperacio judicial, utilizando-se a juncido dos critérios
econdmico e administrativo, faz-se crucial a verificacao do local aonde estd localizado o “centro de atividades”

e o “centro decisorio”.

Ao que, diante das provas indicadas, no presente caso do Grupo Tenério, verifica-se uma coincidéncia destes
dois centros na cidade de Recife-PE, uma vez que a grande maioria dos administradores/diretores reside na
cidade, é onde efetivamente se encontra a sede administrativa, além de ser o local em que a empresa apresenta

maior volume de negdcios.

Assim, apesar da maioria das empresas ter sede no estado de Sdo Paulo, entende a Vivante que o
centro das decisdes e principal estabelecimento do Grupo Tenorio esta localizado na cidade do

Recife-PE, sendo esta a Comarca competente para processamento do processo de Recuperagio

Judicial.

DO GRUPO ECONOMICO

A Lei 11.101/2005 niao prevé o pedido de Recuperagio Judicial realizado por uma pluralidade de autores.

Porém, a doutrina e a jurisprudéncia vém admitindo a incidéncia de tal medida.

Fabio Ulhoa Coelho leciona: “A lei nio cuida da hipétese, mas tem sido admitido o litisconsorcio ativo na
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recuperacdo, desde que as sociedades empresarias requerentes integrem o mesmo grupo econémico, de fato
ou de direito e atendam, obviamente, todos os requisitos legais de acesso a medida judicial.” (comentatios a

lei de faléncia e de recuperacido da empresa, 7* ed., 2010, Saraiva, p 139):
A Doutrina e a jurisprudéncia distinguem, no entanto, a consolida¢ao processual e a consolida¢do substancial.

A consolidacdo processual ¢ quando o juizo admite o litisconsorcio ativo, mas nao autoriza a elaboragio de um
unico plano de recuperagao judicial e a reunido de todos os credores das empresas, com a responsabilizagio

solidaria.

A consolidag¢io substancial implica na reunido de credores como se todos fossem credores do mesmo grupo
econdmico e na apresenta¢iao de um unico Plano de Recuperagio Judicial. Essa é uma questio delicada, pois
¢ preciso observar se os credores realizavam negdcios como empresas independentes, ou se tudo era, de fato,
tratado como grupo econémico. Nio ¢ justo reunir credores que fizeram negécio e concederam crédito a uma
empresa sem passivo, com todos os credores de uma empresa que ja tinha elevado passivo, se essas empresas

ndo possufam um caixa unico e se aos olhos dos fornecedores nio formavam um grupo econdmico de fato.

O conceito de grupo econémico de fato ganhou nova definicio com a reforma trabalhista e esta previsto

nos § 2° e 3° do artigo 2° da CLT:

Art. 2° - Considera-se empregador a empresa, individual ou coletiva, que, assumindo os
riscos da atividade econdémica, admite, assalaria e dirige a prestacdo pessoal de servico. §
20 Sempre que uma ou mais empresas, tendo, embora, cada uma delas, personalidade
juridica prépria, estiverem sob a diregdo, controle ou administracdo de outra, ou ainda
quando, mesmo guardando cada uma sua autonomia, integrem grupo econdémico, serio
responsaveis solidariamente pelas obrigacoes decorrentes da relacdo de emprego. § 30 Nao
caracteriza grupo econdémico a mera identidade de sécios, sendo necessarias, para a
configuracio do grupo, a demonstragido do interesse integrado, a efetiva comunhio de

interesses e a atuagao conjunta das empresas dele integrantes.

Registra-se que na inicial, as Requerentes informam se tratar de um grupo econémico de fato, formado por 13

(treze) empresas, atuantes no ramo imobiliario, com atividade na cidade do Recife e no estado de Sao Paulo.

Em analise, a Vivante percebeu que as 13 (treze) Requerentes ndo possuem os mesmos s6cios administradores
em comum para todas. Contudo, é possivel notar a coincidéncia de administradores entre as empresas, variando
entre: Maria Manuela Rodrigues Valenca Tendrio Rocha Corte Real, Nelson Henrique Rodrigues Valenca
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Segundo, Samira Rodrigues Valenca, Tanagra Rodrigues Valenga Tenério Rocha, Tarita Rodrigues Valenga, e

Alberto Costa Ferreira.

Em visita, foi esclarecido que Maria Manuela (filha de Tanagra, sobrinha de Tarita), Tanagra e Tarita realizam

a gestdo de todas as empresas em conjunto, independente da formalizacio.

Ademais, oportuno esclarecer que as Requerentes exercem atividades relacionadas com o ramo de constru¢io

civil e incorporacSes de empreendimentos imobiliarios.

Pontua-se que as empresas do Grupo Tenério possuem sedes em enderecos diversos, e que somente a
CONCRETTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S. A, G. C. EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ~ S.A.  (FILIAL), CONCRETTA  PARTICIPACOES S.A, TENORIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (FILIAL) e¢ TENORIO INCORPORACOES E
EMPREENDIMENTOS S / A, estao situadas na mesma localizac¢o. Contudo, em visita foi dito que a gestao
de todas as empresas esta concentrada no escritério visitado, localizado a Avenida Engenheiro Domingos

Ferreira, Recife/PE.

Vale destacar que a area de atuagdao das Requerentes distribui-se em Recife, e no estado de Sdao Paulo, nos

municipios de Sdo Paulo, Campinas, Jundiai e Santana de Paranafba.

Outrossim, cumpre ressaltar que a CONCRETTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A ¢ a
CONCRETTA PARTICIPACOES S.A. possuem participa¢do em outras quatro empresas do grupo. Assim
como, a TENORIO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS S / A e a DTT CONSTRUCOES S

A que também sio socias, cada uma, respectivamente, em uma outra empresa do Grupo Tenério.

Ademais, destaca-se que as empresas do Grupo Tenorio também figuram conjuntamente nos polos passivos

de execucles fiscais e outras agoes.

A seguir, ¢ possivel verificar informag¢des (cnpj, nome, endereco, atividade econémica principal e sécios) das

13 (treze) empresas Requerentes, integrantes do Grupo “GC Tenério Empreendimentos”:
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TARTARODRIGUES  SAMIRA RODRIGUES  ALBERTOCOSTA ~ TANAGRA RODRIGUES DT CONSTRUGOES EMPRLE:(I;I';::NTOS MARIA MANUELA RODRIGUES Rg;;SIgSEEEIwEQNUCE A EMP(I:{?E’:JCDT:JETI?TOS CONCRETTA
VALENCA VALENCA FERREIRA VALENCA TENORIO ROCHA SA IMOBILIARIAS VALENA TENORIO ROCHA SEGUNDO IMOBILIARIOS PARTICIPACOES S.A

DIRETOR ADJUNTOE
DIRETOR PRESIDENTE | DIRETOR ADJUNTO
A ; (Término do mandato |~ (Término do ATUALMENTE
TENORIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS §/A em 30 abrl de 2020) | mandatoem 30 DIRETOR
ATUALMENTE: abril de 2020)
PRESIDENTE
GC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS §/A DIRETOR PRESIDENTE DIRETOR ADJUNTO
M VICE-PRESIDENTE E
SIFAHY PARTICIPACOES §/A, DIRETOR DIRETOR PRESIDENTE
DELTA PARTICIPAGOES & EMPREENDIMENTOS LTDA SOCIOE DRETOR DIRETOR ADJUNTO 56ci0
PRESIDENTE
DIT CONSTRUGOES S/A DIRETOR PRESIDENTE DIRETOR PRESIDENTE
HELIO FALCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA $SOCIO GERENTE Soclo
C.P.P.- COMERCIO E EMPREENDIMENTOS §/A, DIRETOR ADJUNTO DIRETOR PRESIDENTE
TENORIO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS S/A DIRETOR DIRETOR
CONCRETTA PARTICIPACOES §/A DIRETOR DIRETOR
CONCRETTA BOULEVARD DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA ADMINISTRADOR 50CI0 50cio
CONCRETTA LUXEMBURGO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA ADMINISTRADOR 56cio 50Ci0
ADELINO MARTINS DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA REPRESENTANTE, ADMINISTRADOR socio 56Cio
CONCRETTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS $/A DIRETOR DIRETOR
CNPJ 24.064.495/0001-80 CNPJ 06.037.059/0001-30
GC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS NOME DA TENORIO INCORPORACOES E
AJRLBS 1L A1 S/A EMPRESA EMPREENDIMENTOS S/A
DATA DE
DATA DE ABERTURA 20/07/1988 ABERTURA 02/12/2003
CODIGO E CODIGO E
DESCRICAO DA DESCRICAO DA
ATIVIDADE 41.20-4-00 - Construcdo de edificios ATIVIDADE 41.20-4-00 - Construcdo de edificios

ECONOMICA
PRINCIPAL

ECONOMICA
PRINCIPAL

RSILVA JARDIM, 97. 2 andar sala 02, AV DOMINGOS FERREIRA, 2160, LOJA 02, BOA

ENDERECO belenzinho, sdo paulo, Brasil CEP ENDERECO
03057070 VIAGEM RECIFE PE, CEP 51111020
DIRETOR PRESIDENTE TARITA RODRIGUES VALENCA DIRETOR TARITA RODRIGUES VALENCA
DIRETOR ADJUNTO ALBERTO COSTA FERREIRA DIRETOR TANAGRA RODR'%ESHXALENCA TENORIO
Vivante Gestdo e Administragdo Judicial Ltda.
www.vivanteaj.com.br contato@vivanteaj.com.br
Praca Dr. Fernando Figueira, n° 30, Empresarial Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105,
Cervantes, 6° andar, llha do Leite, CEP 50.070- Edificio Ez Tower, Torre B, 24° andar, Chdcara
440 - Recife — Pernambuco Santo Anténio, SGo Paulo — SP, CEP: 04711-904.
(81) 3231-7665 (11) 3048-4068

Este documento foi gerado pelo usudrio 039.*** ***.09 em 29/05/2024 14:33:15
Numero do documento: 20092823583512500000067384055
https://pje.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=2009282358351250000006 7384055

Assinado eletronicamente por: FELLIPE SAVIO ARAUJO DE MAGALHAES - 28/09/2020 23:58:35 Num. 68708887 - Pég. 13



http://www.vivanteaj.com.br/
mailto:contato@vivanteaj.com.br

Vivante

GESTAOQ EADMINISTRACAD JUDICIAL
CNPJ 11.524.014/0001-20 CNPJ 12.848.008/0001-91
TENORIO EMPREENDIMENTOS NOME DA .
NOME DA EMPRESA IMOBILIARIOS S/A e C.P.P. - COMERCIO E EMPREENDIMENTOS S/A,
DATA DE
DATA DE ABERTURA 13/12/1979 PEA 07/03/1988
CODIGO E CODIGO E
DESCRICAO DA DESCRIGAO DA _ .
ATIVIDADE 41.20-4-00 - Construcdo de edificios ATIVIDADE 4110700 - '”Corp?;qaogb‘?l%ggsempree”d‘memos
ECONOMICA ECONOMICA
PRINCIPAL PRINCIPAL
AV PAULISTA 171, ANDAR 10, BELA VISTA, AV PAULISTA 171, ANDAR 10, BELA VISTA, SAO
3 olE 4O SAO PAULO CEP01311904 410l 42550 PAULO, SP CEP 01.311-904
DIRETOR ADJUNTO E
DIRETOR
PRESIDENTE (TERMINO SRR
DE MANDATO EM 30 TARITA RODRIGUES VALENCA AR TARITA RODRIGUES VALENCA
DE ABRIL DE 2020)
ATUALMENTE:
PRESIDENTE
DIRETOR ADJUNTO
(TERMINO DE DIRETOR TANAGRA RODRIGUES VALENCA TENORIO
SAMIRA RODRIGUES VALENCA PRELIIAE COCHA

MANDATO EM 30 DE

ABRIL DE 2020)
. TANAGRA RODRIGUES VALENCA
ATUALMENTE:DIRETOR TENORIO ROCHA

14.403.710/0001-77

CNPJ 10.295.811/0001-10 CNPJ
- NOME DA HELIO FALCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
NOME DA EMPRESA SIFAHY PARTICIPACOES S/A, EMPRESA LTDA
DATA DE
DATA DE ABERTURA 18/08/2008 ABERTURA 30/09/2011
CODIGO E CODIGO E
DESCRICAO DA DESCRICAO DA
ATIVIDADE 68'10’2’%66&”%’ ﬁc‘)’se”do de ATIVIDADE INAPTA
ECONOMICA prop ECONOMICA
PRINCIPAL PRINCIPAL
R DR. GUILHERME BANNITZ 126 ANDAR 2
. RUA HELIO FALCAO, LOTE 5 A, BOA VIAGEM,
ENDERECO CONJ 21, CV. 173 E/;m BIBI SAO PAULO ENDERECO RECIFE. PE, 51.021-070
V'CE'SI';EES}"g:NTE £ TARITA RODRIGUES VALENCA SOCIO GERENTE TARITA RODRIGUES VALENCA
TANAGRA RODRIGUES VALENCA . -
DIRETOR PRESIDENTE TENORIO ROGHA sécIo DTT CONSTRUCOES S.A
CNPJ 08.389.855/0001-68 CNPJ 13.345.177/0001-33
DELTA PARTICIPACOES & NOME DA CONCRETTA LUXEMBURGO DESENVOLVIMENTO
e EMPREENDIMENTOS LTDA EMPRESA IMOBILIARIOS LTDA
DATA DE
DATA DE ABERTURA 22/09/2006 ABERTURA 24/11/2010
CODIGO E CODIGO E
DESCRICAO DA ) e DESCRICAO DA _ )
ATIVIDADE 64.62-0-00 - Ho\f?rwwr;gr;]sccéﬁowzsﬂ‘rum;oes ndo- ATIVIDADE 41.10-7-00 - |ncorp?r;ooc;bcinl%gssempreend\memos
ECONOMICA ECONOMICA
PRINCIPAL PRINCIPAL
AV PAULISTA 171 ANDAR 10 BELA VISTA Rua Alberto Faria, 74, Jardim Brasil, CEP 13.073-
21l SAO PAULO SP CEP 01311904 280 014, Campinas/SP
SOCIO E DIRETOR MARIA MANUELA RODRIGUES VALENCA TENORIO
PRESIDENTE TARITA RODRIGUES VALENCA ADMINISTRADOR ROGHA
TANAGRA RODRIGUES VALENCA <
DIRETOR ADJUNTO TENORIO ROGHA sOcCIo CONCRETTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
TENORIO EMPREENDIMENTOS sécio CONCRETTA PARTICIPACOES S.A

socio IMOBILIARIOS S.A

Vivante Gestdo e Administragdo Judicial Ltda.
www.vivanteaj.com.br contato@vivanteaj.com.br

Praca Dr. Fernando Figueira, n° 30, Empresarial Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105,

Cervantes, 6° andar, llha do Leite, CEP 50.070- Edificio Ez Tower, Torre B, 24° andar, Chdcara
440 - Recife — Pernambuco Santo Anténio, SGo Paulo — SP, CEP: 04711-904.

(81) 3231-7665 (11) 3048-4068

Este documento foi gerado pelo usudrio 039.*** ***.09 em 29/05/2024 14:33:15

Numero do documento: 20092823583512500000067384055
https://pje.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=2009282358351250000006 7384055

Assinado eletronicamente por: FELLIPE SAVIO ARAUJO DE MAGALHAES - 28/09/2020 23:58:35 Num. 68708887 - Pag. 14



http://www.vivanteaj.com.br/
mailto:contato@vivanteaj.com.br

GESTAO EADMINISTRACAD JUDICIAL
CNPJ 10.525.599/0001-30 CNPJ 10.541.768/0001-26
- NOME DA CONCRETTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
NOME DA EMPRESA CONCRETTA PARTICIPACOES S/A EMPRESA S/A
DATA DE
DATA DE ABERTURA 25/11/2008 ABERTURA 15/12/2008
CODIGO E CODIGO E
DESCRICAO DA DESCRIGAO DA _ .
ATIVIDADE 64.99-9-02 - Sociedades de investimento ATIVIDADE A4110-700 - '”Corp‘f;ﬂao@b‘?l%gssempree”d‘memos
ECONOMICA ECONOMICA
PRINCIPAL PRINCIPAL
Av. Domingos Ferreira, 2160, Sala 2-A, Av. Domingos Ferreira, 2160, Sala 2-A, CEP
S CEP 51.111-020, Boa Viagem, Recife/PE 3135 51.111-020, Boa Viagem, Recife/PE
MARIA MANUELA RODRIGUES VALENA MARIA MANUELA RODRIGUES VALENA TENORIO
Dlliarels TENORIO ROCHA wldarel ROCHA
NELSON HENRIQUE RODRIGUES NELSON HENRIQUE RODRIGUES VALENCA
2ldafel! VALENCA SEGUNDO wldarel SEGUNDO

CNPJ 10.991.098/0001-40 CNPJ 13.969.336/0001-09
CONCRETTA BOULEVARD NOME DA ADELINO MARTINS DESENVOLVIMENTO
AL Ll DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA EMPRESA IMOBILIARIOS LTDA
DATA DE
DATA DE ABERTURA 14/05/2009 ABERTURA 27/05/2011
CODIGO E CODIGO E
DESCRICAO DA N DESCRICAO DA _ _
ECONOMICA P ECONOMICA
PRINCIPAL PRINCIPAL
Av. Fernando Simdes Barbosa, 266, Sala . . _
ENDERECO 807, Empresarial WECON VI, CEP 51.020- ENDERECO Rua Adelino Martins, 316, Mansdes Santo
. . ) Antonio, CEP 13.087-510, Campinas/SP
390, Boa Viagem, Recife/PE;
S6CI0 CONCRETTA EMPREENDIMENTOS RSNV U Vi ARIA MANUELA RODRIGUES VALENCA TENORIO
IMOBILIARIOS ADMINISTRADOR ROCHA
. NELSON HENRIQUE RODRIGUES .
séclo U ALENC A SEGUNDO séclo CONCRETTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

ADMINISTRADOR

CNPJ
NOME DA EMPRESA
DATA DE ABERTURA
CODIGO E
DESCRICAO DA
ATIVIDADE

ECONOMICA
PRINCIPAL

ENDERECO
DIRETOR PRESIDENTE
DIRETOR PRESIDENTE

Vivante

MARIA MANUELA RODRIGUES VALENCA
TENORIO ROCHA

08.163.943/0001-47

DTT CONSTRUCOES S/A

20/02/2006

1.20-4-00 - Construcdo de edificios

R ABILIO FIGUEIREDO 92 ANAHNGABAU
JUNDIAI SP CEP 13208140

TARITA RODRIGUES VALENCA

TANAGRA RODRIGUES VALENCA
TENORIO ROCHA

séclo

CONCRETTA PARTICIPACOES S.A

Assim, entende a Vivante pelo deferimento do processamento da Recuperagido Judicial em
litisconsorcio ativo (consolidagdo processual) e pela viabilidade de apresentagdao de um tnico Plano
de Recuperacio Judicial e reunido de todos os Credores, configurando também a consolidagido

substancial.
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ATIVIDADE DAS EMPRESAS

Um dos principais objetivos da constatacdo prévia, é evidenciar a ocorréncia de atividades desempenhadas

pelas Requerentes.

Registra-se que as Requerentes, através da empresa TENORIO INCORPORACOES E
EMPREENDIMENTOS S/A demonstraram ter concluido a construcio do Edificio LIBERTY
EXCLUSIVE CLUB em 2019, conforme habite-se apresentado (Doc 02).

A construgio foi realizada em virtude do empreedimento ter sido declarado como patriménio de afetagio, na
decisio proferida no Al n° 0000908-85.2017.4.05.0000, pelo Tribunal Regional Federal da 5* Regiao, movido

pela Tenotio Incorporagdes e Empreendimentos S/A em face da Fazenda Nacional.

Neste, a TENORIO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS S/A pleiteou a instituicio de
patrimonio de afetacdo sobre o empreendimento Edificio LIBERTY EXCLUSIVE CLUB, bem como o
levantamento das indisponibilidades incidentes sobre a matricula de n® 101.746, do 1° Oficio de Registro de

Imoéveis de Jundiai/SP pelo juizo de 1° grau.

Destaca-se que o Empreendimento Liberty Exclusive Club é composto por 66 (sessenta e seis) unidades
habitacionais, das quais 10 (dez) pertencem ao proprietario do terreno, 39 (trinta e nove) ja eram objeto de
contrato de promessa de compra e venda e 17 (dezessete) encontraram-se impedidas de negociacio em

virtude da indisponibilidade que recaia sobre os bens da empresa.

Diante dos principios da razoabilidade, da boa-fé, da continuidade da atividade empresaria, bem como da
ponderacio da satisfagdo dos interesses dos terceiros adquirentes das unidades inacabadas, além de que nio
teria qualquer rendimento proveniente de obras inacabadas. O Tribunal deu provimento ao agravo
interposto pela empresa desonerando todos os bens postos sob constricio pela decisio recorrida, salvo
somente trés unidades do Edificio LIBERTY EXCLUSIVE CLUB, que ficaram como garantia de dividas
fiscais em prol da FAZENDA NACIONAL, ficando a RECORRENTE habilitada a constituir o patrimonio

de afetacdo em comento, sob as responsabilidades e as penas da lei.

Dessa forma, o empreendimento foi reconhecido como patriménio de afetagdo, permitindo a negociagao

de 14 (quatorze) unidades habitacionais, as quais estavam indisponiveis, o que possibilitou que a Empresa
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desse prosseguimento e concluisse a construcdo do edificio LIBERTY EXCLUSIVE CLUB, conforme

certiddo apresentada pela Requerente (Doc 03). A seguir fotos do empreendimento:

Vivante Gestdo e Administragdo Judicial Ltda.
contato@vivanteaj.com.br

www.vivanteaj.com.br

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105,
Edificio Ez Tower, Torre B, 24° andar, Chdcara
Santo Anténio, SGo Paulo — SP, CEP: 04711-904.

(11) 3048-4068

Praca Dr. Fernando Figueira, n° 30, Empresarial
Cervantes, 6° andar, llha do Leite, CEP 50.070-
440 - Recife — Pernambuco
(81) 3231-7665

Este documento foi gerado pelo usudrio 039.*** ***.09 em 29/05/2024 14:33:15

Numero do documento: 20092823583512500000067384055
https://pje.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=2009282358351250000006 7384055

Assinado eletronicamente por: FELLIPE SAVIO ARAUJO DE MAGALHAES - 28/09/2020 23:58:35 Num. 68708887 - Pég. 17


http://www.vivanteaj.com.br/
mailto:contato@vivanteaj.com.br

>

Vivante

GESTAO EADMINISTRACAD JUDICIAL

Lado outro, vale ressaltar, que as Requerentes CONCRETTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
e CONCRETTA PARTICIPACOES S/A, na condigio de sécias da empresa Concreta Monet
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., inscrita no CNPJ 13.274.792/0001-34 estio construindo o Edificio

denominado Jardim Monet, com funcionarios ativos, localizado a Rua Belmiro Correia, Encruzilhada,

Recife/PE.

A construcio estd sendo realizada em virtude do empreedimento ter sido declarado como patrimoénio de
afetacdo, na decisdo proferida no Agravo de Instrumento n° 0000908-85.2017.4.05.0000, pelo Tribunal

Regional Federal da 5* Regido, movido pela Concretta Monet em face da Fazenda Nacional.

Neste, a CONCRETTA MONET DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA pleiteou a institui¢io de

patrimoénio de afetacdo sobre o empreendimento Edificio JARDIM MONET, bem como a diminui¢io

de unidades condominiais dadas como garantia a Fazenda Nacional, justificando que as 6 (seis) determinadas

pelo juizo de 1° grau inviabilizavam a continuagdo do empreendimento.

Assim, o Tribunal deu provimento ao agravo interposto pela empresa desonerando todos os bens postos sob
constricio pela decisdo recorrida, salvo trés unidades do Edificio JARDIM MONET, que permanecerdio como
garantia de dfvidas fiscais em prol da FAZENDA NACIONAL, ficando a RECORRENTE habilitada a

constituir o patrimonio de afetacdo em comento, sob as responsabilidades e as penas da lei.
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Dessa forma, uma vez que foi reconhecido o empreendimento como patrimonio de afetagdo, a Empresa
Concretta Monet Desenvolvimento Imobiliario Ltda. nao pode ser incluida como Requerente do processo de

Recuperagio Judicial, contudo, duas das Requerentes sdo socias dessa empresa.

Abaixo segue informacOes colacionadas pela Vivante da empresa Concretta Monet Desenvolvimento

Imobiliario Ltda:

CNPJ 13.274.792/0001-34
NOME DA EMPRESA Concretta Monet Desenvolvimento Imobiliario Ltda
DATA DE ABERTURA 16/02/2011
CODIGO E DESCRICAO DA
ATIVIDADE ECONOMICA 41.20-4-00 - Construcdo de edificios
PRINCIPAL
ENDERECO Av. Domingos Ferreira, 2160, Solo_ 2-A, CEP 51.111-020, Boa Viagem,
Recife/PE
MARIA MANUELA RODRIGUES VALENCA TENORIO ROCHA CORTE
REAL

$OCIOs Concretta Empreendimentos Imobiliarios S. A.

Concretta Participacoes S.A

0 REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NOMERD DE MSCRChD ORTFA OE ARERT LA
13.974.792:0001.34 COMPROVANTE DE INSCRICAQ E DE SITUACAO 16/0212011
MATRIZ CADASTRAL
HOME EWERESAIAL
CONCRETTA MONET DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA ‘
TTULD DO ESTAE IENTE [NOMWE OE FANTASIA) FORTE
S | T |
EO0IE0 E DESCRICAD DA ATTIDADE ECONOMICA PRINGIFAL
‘ 41.20-4-00 - Construgio de edificios ‘
CO0IE0 E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES CCONDMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de imoveis proprios ‘
OIS0 E DESCRIGAD DA NATUREDA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada ‘
COGRADGURD HMOWERD COMPLEMENTD
AV ENGENHEIRO DOMINGO S FERREIRA ‘ ‘ 2160 ‘ | SALA Z-A ‘
[=) EARRODISTETO WMURICIFIG ar
‘ 51.411-020 ‘ | BOA VIAGEM ‘ ‘ RECIFE | PE ‘
END ETRONICO TELEFOHE
‘ VAWILSON.ESCOPERRANTE@GMAIL.COM ‘ | (81) 30451541 ‘
ENTE FEDCRATIVO RESF VEL (EFR) ‘
s
STUAL] TRAL BT/ DR, ST UMD CADRSTRAL
ATIVA ‘ 16/02/2011 ‘
NG ST AL
STUAGHAD ESPECIAL ‘ OATA A STTUACKD ESPECIAL ‘
s e
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Consulta Quadro de Socios e Administradores - USA

CNPJ: 13.274.792/0001-34
NOME EMPRESARIAL: CONCRETTA MONET DESENVOLVIMENTQ IMOEILIARIO LTDA
CAPITAL SOCIAL: R$1.000,00 (Hum mil reais)

0 Quadro de Socios e Administradores{Q5A) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) € o seguinte;

Nome/Nome Empresarial: MARIA MANLUELA RODRIGUES VALENCA TENDRIO ROCHA CORTE REAL
Qualificagéo: 05-Administrador

Nome/Nome Empresarial: CONCRETTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S. A.

Qualificago: 22-Sécio

Nome/Nome Empresarial: CONCRETTA PARTICIPACOES S.A

Qualificagao: 22-Socio

Frisa-se que tais informac¢oes foram verificadas pela Vivante em visita em local. Abaixo segue fotos do aludido

empreendimento:
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As Requerentes possuem 5 (cinco) terrenos com projetos para construgdo que nio foram

iniciados/concluidos em virtude dos bloqueios em Execugdes Fiscais, sdo eles:

1. Terreno localizado a Rua Visconde de Jequitinhonha, Boa Viagem, Recife/PE, cuja
proprietaria é Tendrio Empreendimentos Imobilidrios S/A, em que foi apresentado o projeto

de construcao do Edificio Praia das Gameleiras (Doc. 04).

2. Terreno localizado 2 Rua Tedfilo de Vasconcelos, Encruzilhada, Recife/PE, cuja proprietaria
¢ Tendrio Incorporagdes e Empreendimentos S/A, em que foi apresentado o projeto de

construc¢do do Edificio Praia das Falesias (Doc. 05), ja tendo este sido aprovado pela prefeitura.

3. Terreno localizado a Rua Adelino Martins, Mansoes Santo Antonio, Campinas/SP, cujo
proprietario é o St. José Alves da Paixdo (Doc. 00), tendo sido apresentada uma Analise de
Viabilidade para area (Doc. 07). Ademais, cumpre destacar que a Administradora Judicial

indagou as empresas a despeito do motivo do terreno nio estar registrado no nome de

nenhuma das requerentes, tendo sido informado que o aludido terreno foi adquirido pela
ADELINO MARTINS DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA em junho de
2011 ao St. José Alves, conforme promessa de compra e venda (Doc 08), contudo, em razio

dos problemas criados pela Fazenda, ndo foi, ainda, registrado no Registro de Iméveis
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competente.

4. Terreno localizado 2 Rua Hélio Falcio, Boa Viagem, Recife/PE, cuja proprietitia é a empresa
BMR Empreendimentos Imobiliarios S/A (Doc. 09). O local estd com uma obra parada
referente a construcdo do Edificio Praia do Guaraq, tendo sido apresentados os projetos da

construcao (Doc. 10).

5. Terreno localizado 2 Rua Alberto Fatia, Jardim Brasil, Campinas/SP, cuja proprietiria é
Concretta Luxemburgo Desenvolvimento Imobilidrios Ltda., em que foi apresentado o

projeto e o alvard para construciao de um Edificio na localidade (Doc. 11).

Destaca-se ainda que as Requerentes possuem 71 (setenta e um) iméveis alugados com receita bruta mensal de
R$ 150.059,21 (cento e cinquenta mil, cinquenta e nove reais e vinte ¢ um centavos), conforme documentos

apresentados.

Ademais, frisa-se que as Requerentes detém diversos apartamentos concluidos que ndo podem ser

comercializados no momento, em razao da referida Cautelar Fiscal.

Diante disso, pode ser concluido que o Grupo Tenorio Empreedimentos possui atividade e

perspectiva de aumentar as atividades caso deferido o processo de recuperagio judicial.

ANALISE CONTABIL

Foi realizada anilise contabil baseada nos Balancos Patrimoniais, Demonstracées de Resultado do Exercicio

(DRE) e Fluxos de Caixa presentes no processo, apresentados pelas Requerentes no processo de Recuperagao

Judicial. Toda a documentagcio citada se refere aos quatro tltimos exercicios 2016, 2017, 2018 e 2019, sendo o

ultimo apresentado parcialmente até o més de outubro/2019.

- Balanco Patrimonial:

A fim de analisar a situagdo da empresa, foram calculados, com base exclusivamente nos valores apresentados

pelas Requerentes, os indicadores de liquidez.
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Os indices de liquidez permitem avaliacio da capacidade de pagamento da empresa frente a suas obrigacdes,

para indicar resultado que demonstre que a empresa é capaz de arcar com suas obrigacoes, o indice necessita

ser maior que 01 (um). Nos dias atuais, estudam-se 4 (quatro) tipos de liquidez:

1)  Liquidez Cotrente - Mede a capacidade de uma empresa em cumprir com suas obrigacSes no curto prazo:

Ativo Circulante

Liquidez Corrente
Passivo Circulante

2)  Liquidez Seca - Similar a Liquidez Corrente, porém, os estoques ndo entram no calculo, isso se deve ao

fato de que os estoques nem sempre podem ser computados diretamente no patrimonio daempresa:

Ativo Circulante - Estoque

Liquidez Seca =
Passivo Circulante

3)  Liquidez Imediata - Representa quanto a empresa estd preparada para lidar com emergéncias de carater
financeiro, visto que o calculo dele é baseado nas disponibilidades da empresa (dinheiro em caixa, contas em

bancos, etc.):

Disponivel

Liguidez Imediata =
Passivo Circulante

4)  Liquidez Geral: Representa a capacidade da empresa em cumprir com suas obriga¢des no médio e longo

prazo.
Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo
Liquidez Geral =
Fassivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo
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Adelino Martins Desenveolvolvimento Imobil

Liquidez Geral Liquidez Corrente
0,57 -
0,58 097 087 475 460 468 460
0,97 470
0,57 465
0,57 4,60
0,87 455
0.0 0,96 450
0,56 30 k ¥y
,
0,5 445
0,56 440
0,9 435
0,% 430
e 7 2018 2019 2016 207 HE v ]
Liquidez Seca Liquidez Imediata
0,046 am|7 Q036
0,045 0,086
0,044 0,086
0,043 0,036
0,086
0, 2
02 0,036
0,041 085 0,035 0,035 0,0
0,00 0,085
0,039 0,85
0,038 0,035
0,07 @085
2016 207 018 i B 2016 27 2ME 29

Da empresa Adelino Martins Desenvolvimento Imobilidrio, destaca-se a liquidez corrente que apontou valores
acima de 4 (quatro), nos ultimos anos. Este resultado reflete a disponibilidade que a empresa possui para uma
possivel liquidagdo das suas obrigacdes. J4 a liquidez seca, reflete o fato do estoque representar cerca de 99%

do ativo circulante. Vale destacar que o estoque restringi-se a iméveis que estiao a venda.

Concretta Boulevard Desenvolvimento Imobilidrio LTDA

Liguidez Geral Liguidez Corrente
140 3 73 4.5 418
o 123 122 oo 378 270 -
p 35
100 0,79 3,m
0,80 250
0,80 2,00
040 150
1,00
0,20 050
o,0;0 0,m
i 13 m7 Pli b 2m9 206 m7 2ma 2ma
Liguidez Seca Liguidez Imediata
4,00 3,00
338 2,50
3.5 2,98 2,08 350 333 219
3,00 27
2,50 =0 1,54
2,00 150
1,50 1.00
1,00
0,50 o050
0,00 0,m
2006 2:m7 me me 2016 M7 208 2019
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Concrefta Empreendimentos Imobiliarios 5.4
Liguidez Geral Liguidez Corrente
140 300
. b
1,15 113 1,11 205
. 290 i
081 :
1,00 )
-\'"""--._ 285
Q&0 80 274
060 278 2,70
040 7o
265
020 260
000 255
016 2017 018 2018 016 017 018 2018
Liguidez Seca Liguidez Imediata
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1,80 17 ugﬁ 0,037
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Destaca-se a liquidez imediata, que demonstra que, considerando apenas os valores disponiveis em caixa, a

empresa Concretta Emprendimentos Imobilidrios S.A, ndo apresenta uma liquidez imediata satisfatéria.

Concrefta Luxemburgo Desenvolvimento Imobiliario LTDA

Liquidez Geral Liquidez Corrente
nag 0,98 0,98 0,98 380
3,68 3,68 3,68
098 370
047
047 360
036 o 350 e
038 340 o
045
0495 330
094 3
dis 13 m7 2me ma e am7 2018 me
Liquidez Seca Liquidez Imediata
0.0041 0.0040 0.0040 00040 0,0028 10,0027 0,0027 00027
0,0040 00028
o.o027
00023 o7
10,0088 0,0026
00026
0037 d
0,007 0,0026 0025
0,0mE 00025
ooms 0.0025
’ 0.0024
0,0084 0.0024
2016 m7r 2ma 29 016 m7 e e

A Vivante destaca que a empresa Concretta Luxemburgo Desenvolvimento Imobiliario LTDA, apresentou as

demonstracoes contibeis dos trés primeiros anos analisados com os valores iguais, o que aponta a falta de
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movimenta¢do nesse periodo. As demonstracoes de resultado do exercicio dos anos de 2018 e 2019 foram

apresentadas pelas Requerentes zeradas, fato que indica a inatividade da mesma nos anos em questio.

Concretta Parlicipagdes 5.A

Liquidez Geral Liguidez Corrente
012 .08 0,08 0,08 0,08 0,08
0,10 o0 o010 o010
0,10 o
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D.0e 05
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0,00 0,0
206 2017 2018 2Ma 20l6 o7 2018 pivi )
Liguidez Seca Liguidez Imediata
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0,850 am
0m
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0m
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0,00 0,00
000 0,00
0,000 0,00
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As demonstracoes de resultado do exercicio da empresa Concretta Participa¢oes S.A, do perfodo analisado,

ndo indicaram movimenta¢oes financeiras.

C.P.P. Comércio e Empreendimentos §/A

Liguidez Geral Liquidez Corrente
0,60 1,m
0,50 050 050 1,00 1,00 1,00
0,50 1,m
0,40 e 033 0.8 S 054
0,30 060
0,20 0,40
0,10 010
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206 207 20E 2me Ime 7 ME pivi k]
Liquidez Seca Liguidez Imediata
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A Vivante pontua que de acordo com a documentagio enviada, referente a empresa C.P.P Comércio e
Empreendimentos S/A, nio houve movimenta¢ao nos trés primeiros anos analisados, o que explica a baixa

liquidez imediata. Além disso, o estoque representa 99,99% do ativo circulante, justificando os valores presentes

no grafico de liquidez seca.

DTT Construgdes 5.A

Liquidez Corrente

Liguidez Geral
113 113 1200
109

1332

1,06 B00
1,00 a7 60X
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2mE M7 208 2ms 2016 07 208 2H9
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Os indices de liquidez da DTT Construgbes S.A diminuiram ao longo do periodo analisado, devido ao aumento
do passivo circulante em aproximadamente 58%, enquanto o ativo circulante apontou um aumento de 35%,

elucidando os indices de liquidez apresentados.
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G.C Empreendimentos Imobilidrios 5.A

Liquidez Geral Liguidez Corrente
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A G.C Empreendimentos apresenta um aumento nos indices de liquidez no dltimo ano analisado devido a

diminui¢do do passivo circulante em aproximadamente 80%, com exce¢io da liquidez geral.

Hélio Falcdo Empreendimentos Imobilidrio LTDA

Liquidez Geral Liquidez Corrente
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A Hélio Falcio Empreendimentos Imobiliarios apresentou os demonstrativos de resultado dos trés primeiros

exercicios analisados zerados. O passivo circulante s6 é exposto no ano de 2019.
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Sifahy Parlicipactes 5.A
Liguidez Geral Liquidez Corrente
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A Sifahy ParticipacGes S.A ndo apresentou movimenta¢do no perfodo analisado. A mesma possui apenas a

disponibilidade de caixa como ativo circulante.

Tendrio Incorporagdes e Empreendimentos §/A

Liquidez Geral Liquidez Corrente
7,00 630 41,15
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Pode-se observar que a Tenério Incorporacoes e Empreendimentos S/A apresenta uma queda nos indices de
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liquidez seca e corrente, enquanto a liquidez geral e imediata crescem, no mesmo petiodo, isso se deve a
diminui¢io do ativo circulante causada pela queda da conta “estoque” em aproximadamente 75%. Outro fator

que influenciou a queda do ativo circulante foi a diminuicio da conta “créditos” em cerca de 30%.

Tendrio Empreendimentos Imobilidarios $/A
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A Tenério Empreendimentos Imobiliarios demonstrou um aumento de aproximadamente 80% do passivo

circulante, durante o periodo analisado. O balango patrimonial aponta que a empresa possui iméveis a venda,
imad 30% do ativo circul il dos indicad

que representam aproximadamente 30% do ativo circulante, o que ilustra o comportamento dos indicadores

expostos acima.

A Vivante destaca que a empresa Delta Participagées & Empreendimentos LTDA., conforme balanco

apresentado, nio possui passivo, pelo que ndo ¢ possivel calcular os indices.

Ressalta-se que foi observado pela Vivante, nos balangos apresentados, valores classificados como passivo nio
circulante, identificados com nome de empresas pertecentes ao Grupo Tenério, indicando que ha

movimenta(;ﬁo entre as mesmas.

E de extrema importincia ressaltar que foi observado no balango patrimonial da empresa Concretta

Empreendimentos Imobilidtios S/A, a existéncia de crédito classificado como passivo nio circulante, no valor

de R$ 12.267.000,00 (doze milhSes duzentos e sessenta e sete mil reais) em nome da empresa “Quata Gestdo

de Recursos LTDA”, contudo, registra-se que a aludida empresa ndo consta na lista de credores.
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De igual forma, foi observado no balanco da empresa DTT Construcdes S/A e da GC Empreendimentos
Imobilidrios S/A, a existéncia de crédito nos valores de R$ 7.361.650,06 (sete milhdes trezentos e sessenta e
um mil seiscentos e cinquenta reais e seis centavos) e R$ 2.145.000,00 (dois milhes, cento e quarenta e cinco
mil reais), respectivamente, em nome da empresa “Manarola Servicos de Cobranga”. Contudo, cumpre

esclarecer que a referida Empresa também nao foi relacionada na lista de credores do Grupo.

Outrossim, é importante pontuar que as empresas citadas a seguir apresentaram os totais das conta presentes
no balanco patromonial repetidos, ao longo do petiodo analisado: Adelino Martins Desenvolvimento
Imobiliario LTDA, C.P.P Comércio ¢ Empreendimentos S.A, Concretta Luxemburgo Desenvolvimento
Imobiliario LTDA, Concretta Participagdes S.A, Delta Participacdes e Empreendimentos LTDA, Hélio Falcao
Empreendimentos Imobiliarios LTDA e Sifahy Participagdes S.A.

- Demonstracio de Resultado do Exercicio (DRE):

Considerando as Demonstracées de Resultado do Exercicio (DRE) apresentadas pela Requerente, foram
realizadas analises quanto a sua Receita Liquida em face as suas despesas e custos, como demonstram os

graficos abaixo:

DRE - DTT Construcdes S/A

R$6.000.000,00
RS$4.186.833,54
R$4.000.000,00 R$1.042.770,00

R$2.000.000,00 R$1.070.104,84 R$(717.609,75)
R$(10.207,43)

o H =
- . [ | |
R$(45.714,511) R$(42.126,51) RS$(27.334,84)

R$(2.000.000,00)
R$(562.830,87) R$(52.333,94)
R$(4.000.000,00)
R$(517.116,36)
R$(6.000.000,00) R$(4.904.443,29)

2016 2017 2018 2019

B RECEITA LIQUIDA  ® DESPESAS  mRESULTADO OPERACIONAL
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DRE - GC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

R$10.000.000,00

R$5.000.000,00

Re- _R$(200.420,63)
R$(817,94)

R$(2.165,04)
R$(5.000.000,00)

R$(10.000.000,00) R5(198.255,59)

R$(15.000.000,00)
2016

B RECEITA LIQUIDA

R$8.857.683,64

R$(389.544,53)

$(3.137.449,12)

R$(11.999.972,76)
2017 2018 2019

R$(207.576,16)

R$(1.116,92)

R$(388.427,61)
R$(206.758,22)

W DESPESAS  mRESULTADO OPERACIONAL

DRE - Adelino Martins Desenvolvimento Imobilidario LTDA

RS-

R$(5.000,00)

R$(10.000,00)

R$(15.000,00)

R$(20.000,00)
2016

B RECEITA LIQUIDA

R$(17.602,00)

R$(17.602,00)
2017 2018 2019

B DESPESAS  mRESULTADO OPERACIONAL

DRE - Concretta Boulevard Desenvolvimento Imobilidario LTDA

R$2.000.000,00
R$1.000.000,00 R$(50.784,19)

RS- S W —
RS(74.799,31)

R$(24.015,12)

R$(1.000.000,00)
R$(2.000.000,00)

R$(3.000.000,00)
2016

W RECEITA LIQUIDA

R$49.493,54 RS885 621,24
R$49.493,54 R$24.871,14
R$24.871,14
200.343,26)
$(2.085.964,50)
2017 2018 2019
W DESPESAS M RESULTADO OPERACIONAL
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DRE - Concretta Empreendimentos Imobiliarios S/A
R$722.981,84

R$1.000.000,00 R$306.516,93- R$306.516,93

RS- I — — — — -
R$(1.000.000,00) R$(275.251,36) R$(326.338,73)
R$(3.000.000,00)
R$(4.000.000,00)

R$(3.660.478,68
R$(5.000.000,00) R$(4.383.910 5(2) o9
2016 2017 2018 2019

W RECEITALIQUIDA  m DESPESAS  ERESULTADO OPERACIONAL

DRE - Concretta Luxemburgo Desenvolvimento Imobiliario LTDA

RS-
R$(327,00) R$(327,00)
R$(20.000,00)
R$(40.000,00)
R$(60.000,00)
R$(80.000,00) R$(68.509,00) —~ R$(68.509,00)
2016 2017 2018 2019
W RECEITA LIQUIDA B DESPESAS B RESULTADO OPERACIONAL
DRE - Concretta ParticipacGes S/A
RS-

R$(200.000,00)
R$(400.000,00)
R$(600.000,00)
R$(800.000,00)
R$(799.208,41) — R$(799.208,41)
R$(1.000.000,00)
2016 2017 2018 2019

W RECEITALIQUIDA  m DESPESAS  ERESULTADO OPERACIONAL
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DRE - C.P.P Comércio e Empreendimentos S/A
RS-
R$(1.000.000,00)
R$(2.000.000,00) R$(2.228.063,11)

R$(3.000.000,00) R$(2.228.063,11)

2016 2017 2018 2019

mRECEITALIQUIDA  m DESPESAS  mRESULTADO OPERACIONAL

DRE - Delta Participagdes & Empreendimentos LTDA

R$1,00
R$0,80
R$0,60
R$0,40
R$0,20
RS-
2016 2017 2018 2019
m RECEITA LIQUIDA B DESPESAS B RESULTADO OPERACIONAL
DRE - Sifahy ParticipacGes S/A
RS-

R$(2.000,00)

R$(4.000,00)

R$(6.000,00)

RS$(8.000,00)
R$(10.000,00)
R$(12.000,00) R$(10.000,00) R$(10.000,00)

2016 2017 2018 2019
W RECEITALIQUIDA  ®m DESPESAS M RESULTADO OPERACIONAL
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DRE - Hélio Falcao Empreendimentos Imobiliarios LTDA

RS-
R$(50.000,00)

R$(100.000,00)

R$10.000.000,00
R$5.000.000,00
RS-
R$(5.000.000,00)
R$(10.000.000,00)

R$(15.000.000,00)

R$20.000.000,00
R$15.000.000,00
R$10.000.000,00
R$5.000.000,00
RS-

R$(5.000.000,00)
R$(10.000.000,00)
R$(15.000.000,00)
R$(20.000.000,00)

R$(80.042,46
i ) R$(80.042,46)

2016 2019

2017 2018

W RECEITALIQUIDA  m DESPESAS  ERESULTADO OPERACIONAL

DRE - Tendrio Incorporacdes e Empreendimentos S/A

R$7.784.298,27
R$5.795.173,55

R$2.237.451,12

|
. rs12 8150

R$(3.586.232,30)
R$(5.546.847,15)

R$(6 558.971,44)

|

RS$(4.092.258,34)

R$(3.599.046,07)
R$(4.114.181 86)
$(12.354.144,99)
2016 2017 2018 2019
B RECEITALIQUIDA  m DESPESAS  m RESULTADO OPERACIONAL

DRE - Tendrio Empreendimentos Imobiliarios S/A

R$15.884.776,62

R$(276.531,44)
R$(29.502,84)

R$(257.493,59) R$1.625.370,11

R$(19.037,85)

—
R$73.029,14

43.756,11)
R$(718.231,82
A ) R$(1.556.539,05)
R$(688.728,98)
R$(16.530.951,51)
2016 2017 2018 2019
BRECEITALIQUIDA  ® DESPESAS M RESULTADO OPERACIONAL
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- Fluxo de Caixa:

Foram acostados na petigao inicial os fluxos de caixa referentes aos trés ultimos exercicios (2016, 2017 e

2018), além do acumulado de 2019 até o més de outubro.

Concretta Boulevard Desenvolvimento Imobilidrio LTDA
Fluxo de Caixa

Das Atividades Operacionais 2016 2017 2018 0ut/2019
(+) Recebimento de Clientes e Outros R$ 856.394,46 R$ 931.285,88 R$ 453.068,64
(-) Pagamento a Fornecedore R$ 49.038,33 R$ 21.702,48 R$ 23.683,68
(-) Pagamento a Funciondrios
(-) Recolhimento ao Governo R$ 540,21
(-) Pagamentos a Credores Diversos R$  698.000,00 R$ 260.000,00

(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicacdes ) Atividades Operacic R$ 108.815,92 R$ 649.583,40 R$ 23.683,68 R$ 453.068,64

Das Afividades de Investimentos

(+) Recebimentos de Vendas do Imobilizado

(-) Aquisicdo do Ativo Permanente

(+) Recebimentos de Dividendos

(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicacdes ) Atividades de Investimentos

Das Atividades de Financiamentos

(+) Nov os Emprestimos

(-) Amortizagdo de Emprestimos

(+) Emissdo de Debentures

(+) Integralizagdo de Capital

(-) Pagamento de Distribui¢&o de Lucros

(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicacdes ) Atividades Financeiras

Aumento diminuicdo nas Disponibilidades R$ 10881592 R$ 649.583,40 R$ 23.683,68 R$ 453.068,64
DISPONIBILIDADE - No inicio do Periodo R$ 1.222.22505 R$ 1.331.040,97 R$ 1.980.62437 R$ 1.956.940,69
DISPONIBILIDADE - No final do Periodo R$ 1.331.04097 R$ 1.980.62437 R$ 1.956.940,69 R$ 2.410.009,33

Concretta Empreendimentos Imobilidrios S.A
Fluxo de Caixa

Das Atividades Operacionais 2016 2017 2018 0ut/2019
(+) Recebimento de Clientes e Outros R$  268.15535 R$ 256.414,86 R$ 319.579.46 R$ 360.388,75
(-) Pagamento a Fornecedore R$ 72.122,08 R$ 91.554,54 R$ 141.070,40 R$ 207.964,58
() Pagamento a Funciondrios R$  119.63829 R$  110.601,17 R$  141.386,67 R$  107.307,40
(-) Recolhimento ao Governo R$ 49.280,68 R$ 45.282,84 R$ 35.923,87 R$ 38.431,10
(-) Pagamentos a Credores Div ersos
(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicagdes ) Atividades Operacic R$ 27.114,30 R$ 8.976,31 R$ 1.198,52 R$ 6.685,67

Das Afividades de Investimentos

(+) Recebimentos de Vendas do Imobilizado

(-) Aquisic@o do Ativo Permanente

(+) Recebimentos de Dividendos

(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicagdes ) Atividades de Investimentos

Das Atividades de Financiamentos

(+) Novos Emprestimos

(-) Amortizag&o de Emprestimos

(+) EmissGo de Debentures

(+) Integralizagdo de Capital

(-) Pagamento de Distribuicdo de Lucros

(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicacdes ) Atividades Financeiras

Aumento diminuicdo nas Disponibilidades R$ 27.114,30 R$ 8.976,31 R$ 1.198,52 R$ 6.685,67
DISPONIBILIDADE - No inicio do Periodo R$ 124.545,51 R$ 97.431,21 R$ 88.454,90 R$ 87.256,38
DISPONIBILIDADE - No final do Periodo R$ 97.431,21 R$ 88.454,90 R$ 87.256,38 R$ 80.570,71
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DTT Contrucoes LTDA
Fluxo de Caixa

Das Atividades Operacionais 2016 2017 2018 0ut/2019
(+) Recebimento de Clientes e Outros R$ 1.252.451,84 R$ 1.154.150,44 R$ 1.110.643,32 R$  910.623,16
(-) Pagamento a Fornecedore R$ 5.408,09 R$ 688.334,18
(-) Pagamento a Funciondrios
(-) Recolhimento co Governo R$ 5.495,67 R$ 13.906,36 R$ 27.336,18 R$ 26.427,24
(-) Pagamentos a Credores Diversos R$ 2.000.100,00

(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicagdes ) Atividades Operacic R$  1.241.548,08 R$ 451.909,90 R$ 1.083.307.14 R$ 1.115.904,08

Das Atividades de Investimentos

(+) Recebimentos de Vendas do Imobilizado

(-) Aquisicdo do Ativo Permanente

(+) Recebimentos de Dividendos R$  520.000,00 R$ 300.000,00 R$ 920.000,00 R$ -
(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicagdes ) Atividades de Inves' R$ ~ 520.000,00 R$ 300.000,00 R$ 920.000,00 R$ -

Das Atividades de Financiamentos

(+) Nov os Emprestimos

(-) Amortizac&o de Emprestimos

(+) EmissGo de Debentures

(+) Integralizagdo de Capital

(-) Pagamento de Distribuicdo de Lucros

(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicagdes ) Atividades Financeiras

Aumento diminuicdo nas Disponibilidades R$  721.548,08 R$ 151.909,90 R$ 163.307,14 R$ 115.904,08
DISPONIBILIDADE - No inicio do Periodo R$ 97.750,98 R$ 819.299,06 R$ 971.208,96 R$ 1.134.516,10
DISPONIBILIDADE - No final do Periodo R$  819.299,06 R$ 97120896 R$ 1.134.516,10 R$ 18.612,02

G.C Empreendimentos Imobilidrios S.A
Fluxo de Caixa

Das Atividades Operacionais 2016 2017 2018 0ut/2019
(+) Recebimento de Clientes e Outros R$ 14224375 R$ 202.409.09 R$  610.590,58 R$  313.283,11
(-) Pagamento a Fornecedore R$ 9.487,17 R$ 11.710,00 R$ 67.248,12 R$ 13.692,30
(-) Pagamento a Funciondrios
(-) Recolhimento ao Governo R$ 188.768,42 R$ 186.152,59 R$ 519.538,18 R$ 291.796,03
(-) Pagamentos a Credores Diversos
(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicagdes ) Atividades Operacic R$ 56.011,84 R$ 4.546,05 R$ 23.804,28 R$ 7.794,78

Das Atividades de Investimentos

(+) Recebimentos de Vendas do Imobilizado

(-) AquisicGo do Ativo Permanente

(+) Recebimentos de Dividendos

(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicagdes ) Atividades de Investimentos

Das Atividades de Financiamentos

(+) Nov os Emprestimos

(-) Amortizagdo de Emprestimos

(+) Emissdo de Debentures

(+) Integralizacdo de Capital

(-) Pagamento de DistribuicGo de Lucros

(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicagdes ) Atividades Financeiras

Aumento diminuigdo nas Disponibilidades R$ 56.011,84 R$ 4.546,05 R$ 23.804,28 R$ 7.794,78
DISPONIBILIDADE - No inicio do Periodo R$ 92.283,42 R$ 36.271,58 R$ 31.725,53 R$ 7.921,25
DISPONIBILIDADE - No final do Periodo R$ 36.271,58 R$ 31.725,53 R$ 7.921,25 R$ 15.716,03
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Tenério Empreendimentos Imobilidrios S.A
Fluxo de Caixa

Das Atividades Operacionais 2016 2017 2018 0ut/2019
(+) Recebimento de Clientes e Outros R$ 808.296,89 R$ 1.426.69506 R$ 1.651.299,71 R$ 480.573,33
(-) Pagamento a Fornecedore R$ 42.340,12 R$ 14.506,73 R$ 63.544,46
(-) Pagamento a Funciondrios
(-) Recolhimento ao Governo R$ 238.983,56 R$ 258.264,39 R$ 304.501,75 R$ 190.989,40
(-) Pagamentos a Credores Diversos R$ 2.800.000,00
(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicacdes ) Atividades Operacic R$  526.973,21 R$ 1.153.923,94 R$ 1.453.202,04 R$ 226.039,47
Das Atividades de Investimentos
(+) Recebimentos de Vendas do Imobilizado
(-) Aquisicdo do Ativo Permanente
(+) Recebimentos de Dividendos
(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicacdes ) Atividades de Inv estimentos
Das Atividades de Financiamentos
(+) Novos Emprestimos
(-) Amortizag&o de Emprestimos
(+) Emisséo de Debentures
(+) Integralizagdo de Capital
(-) Pagamento de Distribui¢do de Lucros R$ 600.000,00
(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicacdes ) Atividades Financeiras R$ 600.000,00
Aumento diminuigdo nas Disponibilidades R$ 526.97321 R$ 1.153.92394 R$ 2.053.202,04 R$ 226.039.47
DISPONIBILIDADE - No inicio do Periodo R$ 618.453,14 R$ 1.145.426,35 R$ 2.299.350,29 R$ 246.148,25
DISPONIBILIDADE - No final do Periodo R$ 1.145.426,35 R$ 2.299.350,29 R$ 246.148,25 R$ 20.108,78
Tendrio Incorporacoes e Empreendimentos S.A
Fluxo de Caixa
Das Atividades Operacionais 2016 2017 2018 0ut/2019
(+) Recebimento de Clientes e Outros R$ 4.143.840,29 R$ 698.174,01 R$ 8.265,20
(-) Pagamento a Fornecedore R$  285.112,78 R$ 794.811,49 R$ 74.966,34
(-) Pagamento a Funciondrios R$ 1.663.796,65 R$ 365.454,00
(-) Recolhimento ao Governo R$ 509.958,55 R$ 142.690,05
(-) Pagamentos a Credores Div ersos
(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicagdes ) Atividades Operacic R$  1.684.972,31 R$ 604.781,53 R$ 66.701,14
Das Atividades de Investimentos
(+) Recebimentos de Vendas do Imobilizado
(-) Aquisic@o do Ativo Permanente R$ 97.262,00
(+) Recebimentos de Dividendos
(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicacdes ) Atividades de Inves R$ 97.262,00
Das Atividades de Financiamentos
(+) Nov os Emprestimos
(-) Amortizagdo de Emprestimos
(+) EmissGo de Debentures
(+) Integralizag&o de Capital
(-) Pagamento de Distribuicdo de Lucros R$  580.000,00
(=) Disp. Geradas pelas ( Aplicacdes ) Atividades Financeir R$ ~ 580.000,00
Aumento diminuicdo nas Disponibilidades R$ 1.007.710,31 R$ 604.781,53 R$ 66.701,14
DISPONIBILIDADE - No inicio do Periodo R$ 41.643,46 R$ 1.049.353,77 R$ 44457224 R$ 444.572,24
DISPONIBILIDADE - No final do Periodo R$ 1.049.353,77 R$ 444.572,24 R$ 444.572,24 R$ 377.871,10
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E importante salientar que nem todas as empresas apresentaram movimentagdes durante o periodo analisado.

Segue a lista das que nio registraram atividades: Adelino Martins Desenvolvimento Imbobilidrio com a
disponibilidade de R$ 12.026,53 (doze mil vinte e seis reais e cinquenta e trés centavos), C.P.P. Comércio e
Empreendimentos S.A com R$ 100,00 (cem reais), Concretta Luxemburgo Desenvolvimento Imobilidrio
LTDA com R$ 2.146,83 (dois mim cento e quarenta e seis teias e oitenta e trés centavos), Concretta
Participagées S.A com R$ 252,99 (duzentos e cinquenta e dois reais e noventa e nove centavos), Delta
Participagdes ¢ Empreendimentos LTDA com R$ 11,00 (onze reais), Hélio Falcaio Empreendimentos
Imobiliarios LTDA com R$ 1.000,00 (mil reais) de disponibilidade, por fim, Sifahy Participa¢es S.A com R$
100,00 (cem reais). Os valores citados correspondem a disponibilidade no inicio e no final do periodo,

regitrados no fluxo de caixa das respectivas empresas de 2016 a outubro de 2019.

DILIGENCIAS REALIZADAS IN LOCO

Em 01 de setembro de 2020, a Vivante realizou reunido no escritério das Requerentes, na sala 2, Empresarial

Business Beach, localizado 2 Av. Domingos Ferreira, Recife/PE.

Participaram da reuniio, o Sr. Gilmar Tenério Rocha Filho e os advogados das Requerentes, Dr. Rodrigo Cahu
Beltrio e Dr. Angelo Castro. O Sr. Gilmar Tenério Rocha Filho se apresentou como representante das

empresas e ¢ filho da Sra. Tanagra Rodrigues Valen¢a Tenorio Rocha.

Estavam presentes trabalhando no escritério as Sra. Tanagra e a Sra. Tarita Rodrigues Valenca, além de outros

funcionarios. A seguir fotos da visita realizada:
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O Sr. Gilmar iniciou a reunido explicando que as Requerentes ja tiveram 20 (vinte) obras em andamento ao
mesmo tempo, sendo uma das maiores construtoras do Recife na época. Inclusive o empresarial onde estavam,

Business Beach foi construido pelas Requerentes que ainda possuem salas.

O Sr. Gilmar apresentou relatério emitido por sistema demonstrando que a empresa possui 99 (noventa e nove)
imoveis, que destes, 71 (setenta e um) estio alugados gerando um faturamento mensal de R§ 150.059,21 (cento

e cinquenta mil, cinquenta e nove reias e vinte e um centavos).

Hsclareceu que as empresas estavam em plena atividade até setembro de 2012, com 04 (quatro) obras na época,
quando adveio o bloqueio do fisco, através de Cautelar Fiscal que considerou as Requerentes como parte do

Grupo de outras empresas, de outros segmentos. Os bloqueios inviabilizaram a continuidade das obras.

Por decisdes judiciais as Requerentes conseguiram a constitui¢io de patriménio de afetagdio nos
empreendimentos Liberty, em Sao Paulo e Jardim Monet em Recife. O Liberty foi concluido e entregue em

2019 e o Jardim Monet estd em construgio.

Foi esclarecido pelo Sr. Gilmar que as empresas paralizaram suas atividades em razio da Cautelar Fiscal, ndo
conseguindo dar andamento as obras e tendo dificuldades inclusive de entregar as unidades ja comercializadas

por sucessivos bloqueios. Em razio disso, as empresas passam pela dificuldade financeira atual.

O Sr. Gilmar acompanhou a equipe da Vivante na visita a obra do Edificio Praia de Guaraq, localizado a Rua

Hélio Falcio, lote 5°, Boa Viagem, Recife-PE.

Explicou que essa obra estava em plena atividade quando foi suspensa em virtude dos bloqueios decorrentes
da Cautelar Fiscal, e é uma obra que pretende retomar de imediato devido a boa localizagdo, facilidade de

comercializa¢io e por ja estar avancada.
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A seguir, fotos e o mapa do Edificio Praia de Guarau:
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Em seguida foi realizada visita a obra do Edf. Jardim Monet. O Sr. Gilmar explicou que em virtude de decisio

judicial que determinou a constitui¢do de patrimoénio de afetagdo sobre o empreendimento, foi retomada a obra

que havia sido parada, que estd em fase de conclusio, e ressaltou que apesar de a obra ter ficado parada muito

tempo e das dificuldades da empresa, a comercilizagio foi muito boa e atualmente a empresa tem apenas 6 (seis)

unidades a venda.

A seguir fotos e o mapa do Edf. Jardim de Monet:
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O Sr. Joao, funcionario da empresa que acompanhou a visita mostrou diversos prédios préximos do Jardim

Monet que foram construidos pelo Grupo, demonstrando que o Grupo teve forte atuacdo naquela regido:
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Ademais, a Vivante compareceu a todos os enderecos indicados como sendo das empresas em Sao Paulo,

contudo nio localizou nenhuma atividade empresarial naquele Estado.
. GC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

Rua Silva Jardim, 97, Belenzinho, Sao Paulo-SP:
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Vale destacar que a empresa GC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, nio funciona no endereco
acima indicado. Em visita, a Vivante foi informada através de uma pessoa que estava no local, que sempre

chegam correspondéncias no endereco. Porém, a pessoa afirmou niao conhecer a empresa.

b 4 Tomporarsmen e v
sy Celso Garcla B flct o el
Av.Cels0 6 s @ Correios - AC Betenzinho
4 G} s X 2 Ay Centro de Dangas
2 » umina Parque Clube Mavi Chiachietto
s a IASD Belém sro 2
3 o Pizza 10 Bolem
Filon focoBes & 3 s Vg em » Epregi
Filon Confeccdes % 4,( - F i, 0 Q i
¥ 3 - 2 o < i LA
® % 3 Academnia Sman ¢ 3 Generall fﬂgl‘f!rjnﬂ
hculo .1.|.-0 ? oV Fit- Belenzioho & Services

: 2 : )
Reconciliacao > Qi

Morcado Extra - Belém

@

Mult Visusl
Quoauipin 9

& DA bu]wmr«';niuo

|a Presbitesiana 0 =]
do'Bras Santander a Ata Service
C] Belenzinho g Comércic e Servico
» Qr ¢ -
% ¢gio Ranles| o o
O:o do Bra a Artes
Ragabesh E’oo 9
FAME Fabrica Caixa Econdmica Federal Rua Silva Jardim, MC1 SED Paulo a
Way LDQ.;._.JQ de Apatelhos €... 97- Belenzinho o O

IRAMEC 9 Aute adinho Metrd Belem

a.ngnssnwcs Q Q

Agos Primaver o Belém
AvasErnjarera a8 E£spaga Refuglo ¥ o

9[(:-:3:\(0 Belém Auta o
QrLoras

ARC Sinalizagao

Sociedade Bibfica Companhia do %
Trinltariana do Brask Metropolitann de Sao Cl 9

Posto iplronga 9
Hospital CEMA
BN o 0 O Editoca tModerna
a

% COLAR com Chevralet Graniest
¢ A e - PR
O G cocessionala Gf

Petz

Atento Telemarketing
Largo 5]
Ublrajara
Posto Petrobras Q ik

Vivante Gestdo e Administragdo Judicial Ltda.

www.vivanteaj.com.br contato@vivanteaj.com.br
Praca Dr. Fernando Figueira, n° 30, Empresarial Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105,
Cervantes, 6° andar, llha do Leite, CEP 50.070- Edificio Ez Tower, Torre B, 24° andar, Chdcara
440 - Recife — Pernambuco Santo Anténio, SGo Paulo — SP, CEP: 04711-904.
(81) 3231-7665 (11) 3048-4068

Este documento foi gerado pelo usudrio 039.*** ***.09 em 29/05/2024 14:33:15

Numero do documento: 20092823583512500000067384055
https://pje.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=2009282358351250000006 7384055
Assinado eletronicamente por: FELLIPE SAVIO ARAUJO DE MAGALHAES - 28/09/2020 23:58:35

Num. 68708887 - Pag. 45


http://www.vivanteaj.com.br/
mailto:contato@vivanteaj.com.br

Vivante

GESTAO E ADMINISTRACAD JUDICIAL

TENORIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.
DELTA PARTICIPACOES & EMPREENDIMENTOS LTDA.

Av. Paulista 171, Bela Vista, Sdo Paulo/SP:

Destaca-se, que no endereco dessas empresas, funciona um coworking. No entanto, registra-se que nio ha

nenhum funcionario laborando no local.
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C.P.P. - COMERCIO E EMPREENDIMENTOS S/A.
Rua Frei Caneca, 91, Bela Vista, Sido Paulo/SP:
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Foi informado, durante a visita, que a Empresa mudou de endereco da Rua Frei Caneca, n® 91, para a Rua

Augusta 101, Consolacio, Sao Paulo/SP, no endereco a seguir:
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Destaca-se que ao consultar o endereco da empresa no site da Recife Federal, a Vivante verificou que a

empresa C.P.P. — COMERCIO E EMPREENDIMENTOS S/A, encontra-se localizada 2 Avenida Paulista,

171, Sao Paulo/SP.

SIFAHY PARTICIPACOES S/A
Rua Dr. Guilherme Bannitz, 126, Itaim Bibi, Sao Paulo-SP

V¥ da Coldmbia
IK 18D Negrio

e 1. Ten. Neg

a
(=] o 20" Cantdric de Notas

@ Smart Fit - Cledomiro
Amazonss |

9;\: ) Bebd Itaim Bits

Boteco 530

Facehook Bras| Bento e

viae)
AMBEY S.A
5 Qn

Extra Hipermercado

Itaim 8ibi <
il o Petz P
- Pet Shoy =
3
0 o
pn W© (5] 3
¢ s NA Staak JK (M
% ara wogern .' regn V @ Q Cendominio
2 Edificio Georgetown
z Kia Dra
Y Entreg
5 T Q?u: amburger - JK
)
e Gutiermaz Preus Banco Sangue Paulista
a8 Mo

s ' 9 Bardegs &
#  Studio Sculbox
Ql leury - Unid sde Maim A Q

taim @ (]
Hospital € Maternidade
530 Lulz Unidade ltaim

remium

e

Q Covr;;cs Q

Cartdrio de

£ Smart Fit - Clodomira

Cooo Bamt

9 s ta,

Plzzaria Macedo

Vi

@

i Drive |méveis 9
eaiege Imobiliria em Sio..
& &
-.’r-m:mssnw O

Instituto Médico

Praga

into o
Moreira Cabral

&

o

‘;\ Matrion Executive R,

Apartments Sao Paulo

Fli
Republic

Jotin Johr

Escola Pequenc Reino
BISTRO

Galeria 1

Vivante Gestdo e Administragdo Judicial Ltda.

www.vivanteaj.com.br

contato@vivanteaj.com.br

Praca Dr. Fernando Figueira, n° 30, Empresarial
Cervantes, 6° andar, llha do Leite, CEP 50.070-
440 - Recife — Pernambuco
(81) 3231-7665

Este documento foi gerado pelo usudrio 039.*** ***.09 em 29/05/2024 14:33:15
NUmero do documento: 20092823583512500000067384055

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105,
Edificio Ez Tower, Torre B, 24° andar, Chdcara
Santo Anténio, SGo Paulo — SP, CEP: 04711-904.

(11) 3048-4068

https://pje.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=2009282358351250000006 7384055

Assinado eletronicamente por: FELLIPE SAVIO ARAUJO DE MAGALHAES - 28/09/2020 23:58:35

Num. 68708887 - Pag. 50


http://www.vivanteaj.com.br/
mailto:contato@vivanteaj.com.br

Vivante

GESTAO E ADMINISTRACAD JUDICIAL
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A Vivante também compareceu ao

endereco  da empresa CONCRETRA BOULEVARD
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, localizado 4 Av. Fernando Simdes Barbosa, 266,

Empresarial WICON, Boa Viagem, Recife-PE, contudo, foi informada que nio se tinha conhecimento da
existéncia dessa empresa no local:
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As Requerentes esclareceram que as atividades empresariais estdo concentradas no escritorio de Recife, onde
residem as administradoras das empresas, e que os enderecos das empresas sdo, na maioria, terrenos onde

pretendem desenvolver incorporagao imobiliaria.

As empresas eram constituidas no enderego do terreno, com o propésito especifico de desenvolver aquele
terreno, o que ¢ comum no mercado imobilidrio. Os enderegos localizados em salas comerciais foram
desativados para reducio de custo e atualmente, quando necessaria alguma atividade em Sao Paulo, as empresas

utilizam salas alugadas de coworking (Doc.12)

Vivante Gestdo e Administragdo Judicial Ltda.

www.vivanteaj.com.br contato@vivanteaj.com.br
Praca Dr. Fernando Figueira, n° 30, Empresarial Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105,
Cervantes, 6° andar, llha do Leite, CEP 50.070- Edificio Ez Tower, Torre B, 24° andar, Chdcara
440 - Recife — Pernambuco Santo Anténio, SGo Paulo — SP, CEP: 04711-904.
(81) 3231-7665 (11) 3048-4068

Este documento foi gerado pelo usudrio 039.*** ***.09 em 29/05/2024 14:33:15
Numero do documento: 20092823583512500000067384055
https://pje.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=2009282358351250000006 7384055

Assinado eletronicamente por: FELLIPE SAVIO ARAUJO DE MAGALHAES - 28/09/2020 23:58:35 Num. 68708887 - Pég. 54


http://www.vivanteaj.com.br/
mailto:contato@vivanteaj.com.br

>

Vivante

GESTAO EADMINISTRACAD JUDICIAL

As visitas foram essenciais para verificar as atividades das empresas, atuais e projetos futuros, o que aponta a
viabilidade econ6émica e utilidade do processo de recuperacio judicial, a competéncia do Juizo em Recife,
principal estabelecimento do Grupo e a interligacio entre as empresas, com um Unico centro de decisGes e

administracdo conjunta por familiares.

DA RELAGCAO DE CREDORES

A anilise mais apurada da relagio de credores, com verificacdo de livros contabeis e notas fiscais, devera ser
feita pelo Administrador Judicial apés e se houver o deferimento do processamento da Recuperagio Judicial,

nos termos do artigo 7° da Lei 11.101/2005.

Contudo, foi realizada uma breve analise.

1 11 IV

TRABALHISTA GARANTIA REAL QUIROGRAFARIOS ME/EPP

10 - 47 8

15,38% 72,31% 12,31%

W, 65 - Total de Credores

100,00%
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QUIROGRAFARIOS

TRABALHISTA GARANTIA REAL

RS 85.050,64 - RS 5.645.924,28
1.45% 96,50% 2,05%

RS 5.850.682,45 - Total do Passivo
100,00%

18% dos Credores detém 44,43% do Passivo

Parficipagdo do

Classificcdo Credores Valor em RS Total das Classes
(%)
JESSICA ELEN SALVIANO DE OLIVEIRA MONTE R$11.629,33 0,20%
Classe | - Trabalhist a JOSE TARGINO DOS SANTOS R$23.000,00 0,39%
MARCOS SANTOS SENA R$21.788,55 0,37%
Total Geral RS56.417,88 0,96%
JOSE GUERRA DE LIRA JUNIOR R$654.891,55 11,19%
OSVALDO REINALDO EBBERS JUNIOR R$535.331,04 2,15%
Classe Il - Quirografério |SWIFT ARMOUR S/A INDUSTRIA E COMERCIO R$634.450,46 10,84%
VANIA REGINA PINTO DE CARVALHO R$609.076,83 10,41%
Total Geral RS$2.433.749,88 41,60%
ALS SERVICOS HIDRAULICOS LTDA-ME R$35.000,00 0,60%
CAMARGRAN COMERCIO DE MARMORE E GRANITO LTDA R$25.868,93 0,44%
Classe IV -ME /EPP  |PLANILHAR LEVANTAMENTO E DIGITACAQO DE DADOS EIREL R$20.491,00 0,35%
SERPINTURA SERVICOS DE PINTURAS GERAIS LTDA R$28.000,00 0,48%
Total Geral R$109.359,93 1,87%
Total Geral RS 2.599.527,69 44 43%

DO PASSIVO FISCAL

A Vivante destaca que as Requerentes apresentaram nos autos do processo Id (54589951) relacao do passivo
tributario, n R$ 16.679.496,37 (dezesseis milhdes, seiscentos e setenta e nove mil, quatrocentos e quarenta e

sels reais e trinta e sete centavos), conforme se observa a seguir:
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GRUPO TENORIO EMPREENDIMENTOS
RELACAO DO PASSIVO TRIBUTARIO

3
Total RE 16.679.496.37
CREDOR MOEDA VALOR
ESTADUAL RS 70.564,93
[FEDERAL | RS | 155198558 |
| MUNICIPAL R% 156,945, 81 |

INFORMACOES COMPLEMENTARES A SEREM OBSERVADAS DURANTE O PROCESSO, CASO
DEFERIDO O PEDIDO DE RECUPERAGAO JUDICIAL
As informacGes a seguir ndo estao diretamente ligadas ao objeto da constatacdo prévia, contudo, analisando a

documentagio e informagdes, a Vivante entendeu que era necessario destacar alguns pontos a serem

observados durante o processo de recuperacio judicial, caso seja deferido.

e DAS DIVERGENCIAS VERIFICADAS NA RELACAO DE CREDORES.

Cumpre esclarecer que em Id (55602195) esse Douto Juizo, determinou a intima¢do das Requerentes para
emendarem a peti¢do inicial, a fim de apresentarem, dentre outros documentos, a relagdo subscrita de agdes

judiciais em que figurem como partes, conforme estabelece o art. 51, IX da Lei 11.101/2005.

Neste sentido, em atendimento a decisdo, foi apresentada pelas Requerentes em Ids 57669296 e 57669297 a
lista de aces judiciais, as quais em sua maioria se referem a processos em fase de execug¢do, com valores ja

liquidados, em que as Requerentes figuram no polo passivo.

Contudo, em analise, a Vivante observou que apesar das Requerentes arrolarem as referidas execugdes, quem
sdo os autores ¢ o valores correspondentes a cada agdo, as mesmas niio foram incluidas na relagio de credores
apresentada nos autos da recuperacio judicial. Salienta-se que a inclusio desses processos alteraria o valor do

passivo concursal declarado pelas Requerentes.
Além disso, é oportuno pontuar que a Vivante verificou a existéncia de outras 13 (treze) execugdes que nao

foram elencadas na relagio de Agbes Judiciais e nem na relagio de credores, das quais destaca-se

principalmente, a Execugio de Titulo Extrajudicial tombada sob o n® 1125762-39.2019.8.26.01000, movida
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por Florestal Incorporacoes Ltda em face de Tendrio Incorporacdes e Empreendimentos S/A, no valor
acentuado de R$ 1.263.069,00 (um milhao, duzentos e sessenta e trés mil e sessenta ¢ nove reais), conforme se

verifica a seguir:

Autor Réu N2 do Processo MNatureza Valor
ADRIANO ARAUIO oc
PEREIRA £ EMPREENDIMENTOS |  0064024.10.2017.8.17.2001 Cumprimento de 72.522,67
MARISTELA DE IMOBILIARIOS S.A -' e Sentenga - Civel )
ARAUIO PEREIRA -
OSWALDO e c
P:E::::g’:ﬁi EMPREENDIMENTOS | 0031047-62.2017.8.17.2001 cs"mpr'm";f’dle 120.360,68
® IMOBILIARIOS 5.A entenga - Cive
PEDROSA
RICARDO JOSE DE 8- L. C imento d
OLIVEIRA EMPREENDIMENTOS | 0056127-62.2016.8.17.2001 s”m:'”m"cf’ |E 761.638,35
IMOBILIARIOS 5.A entenga - Live
JOSE ANTONIO G. C. .
Cumprimento de
SANTIAGO EMPREENDIMENTOS | 0035970-68.2016.8.17.2001 - 374.453,58
. Sentenga - Civel
FERREIRA IMOBILIARIOS 5.A
MAGDA MARIA G. C. —
WACEMBERG | EMPREENDIMENTOS | 0034242-89.2016.8.17.2001 s"'“tp”mencf’ |E 135.652,13
ESTEVES IMOBILIARIOS 5.A Entenga - Lwe
CONDOMINIO DO G. C. Cumprimentod
EDIFICIO PRAIA DE| EMPREENDIMENTOS | 0036577-08.2016.8.17.8201 s”m:'”m"cf’ |E 24.208,94
JURUBAIEA IMOBILIARIOS 5.A entenga - tive
RONALDO G. €. .
Curmnprimento de
PEREIRA DE MELO | EMPREENDIMENTOS | 0028783-09.2016.8.17.2001 . 318.305,56
. Sentenga - Civel
JUNIOR IMOBILIARIOS 5.A
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Tendrio

Florestal " - .
. Incorporagoes e Execucao de Titulo
Incorporagdes ) 1125762-39.2019.8.26.0100 o 1.263.069,00
Empreendimentos Extrajudicial
Ltda.
S/A
.. Tenorio . .
Condominio 5 Execucao de Titulo
R Incorporagdes e .
Edificio Liberty 1002823-75.2020.8.26.0309 Extrajudicial RS 12.562,34

Exclusive Club

Empreendimentos
5/A

Despesas Condominiais

ADRIANA MARIA

MONTEIRO _
PASSOS e DTT CONSTRUCOES D018540-40.2015.8.17.2001 Cumprimento de RS 155.592,01
ROMERO CABRAL 5.A. Sentencga - Civel
PASSOS
COMCRETTA
BOULEVARD
FRANCISCO | b cenvoLviMENTO _
ANDRE IMOBILIARIOS & 0080142-50.2013.8.17.2001 Cumprimento de RS 190.385,74
FESS::;EE CONCRETTA Sentenga - Civel

EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIDS 5. A,

CONDOMINIO DO
EDIFICIO PRAIA DE
GUARAIRA

TENORIO
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS 5/A

0027775-87.2019.8.17.2810

Cumprimento de
Sentenga - Civel

RS 65.480,00

CONDOMINIO DO
EDIFICIO PRAIA DE
GURUPI

TENORIO
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS 5/A

0013678-11.2019.8.17.8201

Cumprimento de
Sentenga - Civel

RS 34.370,56

Ademais, a Vivante verificou nos balancos apresentados um débito em favor da empresa MANAROLA
SERVICOS DE COBRANCA EIRELL insctita no CNPJ sob o n° 09.222.900/0001-58 no valor de R$
9.506.650,06 (nove milhoes, quinhentos e seis mil, seiscentos e cinquenta reais e seis centavos) e em favor da
empresa QUATA GESTAO DE RECURSOS LTDA,, inscrita no CNPJ sob o n° 09.456.933/0001-62 no

valor de R$ 12.267.000,00 (doze milh&es, duzentos e sessenta ¢ sete mil).

Ante o exposto, a Vivante entende que essas questdes deverdo ser observadas caso deferido o pedido de

recuperacio judicial, na 2* relagio de credores, conforme estabelece o art. 7° da Lei 11.101/2005.

e ANALISE DOS EXTRATOS BANCARIOS

Foram apresentadas pelas Requerentes, 13 (treze) declaragoes indicando que as empresas nao possuem

extratos em contas bancarias em que figurem como parte, e que recorrem a servigos terceirizados.

Segue exemplo de uma das treze declaracGes apresentadas na peti¢ao inicial:
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DECLARAGAO

ADELINO MARTINS DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 13.969.336/0001-08, com
sede na Rua Adelino Martins, n® 316, Mansdes Santo Anténio, Campinas/SP,
CEP: 13.087-510, representada neste ato, por sua administradora MARIA
MANUELA RODRIGUES VALENCA TENORIO ROCHA CORTE REAL,
brasileira, casada, empresaria, inscrito no CPF/MF sob o n°® 048.922.484-95 e
carteira de identidade n°® 5.938.152 - SSP/PE, residente e domiciliada na Avenida
Domingos Ferreira, n® 2160, Sala 104, Boa Viagem, Recife/PE, CEP; 52.060-
590, DECLARA, em atengao ao art. 51, inciso VIl da Lei 11.101 de 09 de
fevereiro de 2005, que ndo possui extratos em contas bancarias em que figure
como parte, se recorrendo aos servicos terceirizados.

Recife/PE, 11 de novembro de 2019.

o .. e ]
/ ( ~ Jes
ADELINO MARTINS DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIOS LTDA
MARIA MANUELA RODRIGUES VALENGA TENORIO ROCHA CORTE
REAL

Apesar de terem sido apresentadas as declaracoes, a Vivante observou que no balango patrimonial das

empresas consta a informacdo de saldo em contas bancarias:

Empresa:  ADELINO MARTINS DESENVOLV IMOBIL LTDA Folha: 0001
CRPI: 13.969.336/0001-C9
EBalango encenado em:  31/10/2019
BALANGO PATRIMONIAL
) Saldo Atual
Dascricdo
ATIVO 1,465 644,760
A
ATIVO CIRQULANTE 1.4&;.;,;2(;
DISPONIRILIDADES : Il)m'ooc
BENS NUMERARIOS 1'000:0&:
CADGR GERAL 4
BANCOS CONTAS DF MOVIMENTO 4‘;?2
BANCOS CONTAS DF MOVIMENTO 4.000
BANCO SANTANDER C/C - 13-000454-% 2
CACAO 11022530
BANCOS CONTAS DE APLI e

BANCD TTAY) - C/C - APLICACAC

Em caso de deferimento do processamento, essas questoes deverdo ser analisadas pela Administradora

Judicial nomeada, verificando junto a empresa a situacio dessas contas.
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e LIGACAO COM OUTRAS EMPRESAS

Em analise, a Vivante verificou a existéncia da Empresa SZEGED EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S.A, incrita no CNPJ sob o n° 10.220..745/0001-10, cuja atividade econémica principal se refere a gestdo e

administracio de propriedade imobiliaria.
Vale destacar que a Sra. Tanagra Rodrigues Valenca Tenério Rocha figura como presidente e a Sra. Tarita
Rodrigues Valenga, como diretora da aludida Empresa, sendo essas também diretoras, presidentes ou sécias de

outras empresas do Grupo Tenério.

A seguir ¢é possivel notar informages colacionadas pela Vivante sobre a Empresa SZEGED:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

COMPROVANTE DE INSCRICAQ E DE SITUACAO|
CADASTRAL

10.220.
MATRIZ

| SZEGED EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

TG THOWE T EFANT SORTE
| | DEMAIS
D DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
3o e administragio da propriedade imobiliaria
COOIG0 E DESCRICAD DAS ATIVIDAD CHEMICAS DARAS
64.62-0-00 - Holdings de instituigbes nio-financeiras
AT UREZA, JURIDICR
- Sociedade Andnima Fechada
i 5] COMPLEMENTD
| | 1.800 | |ANDAR8 CONJ 1.009
CER BARROIDIE TRIT0 MORICIPIO g
| 01.415-200 | | CERQUEIRA CESAR | | SAOQ PAULO | | Sp

‘ ‘ {41) 3202-3200/ {11) 3202-3266

= FEDERATIVE RESFONGAVEL (EFR)

| pori

| ATIVA

S Eane T W ST T Tal o e T

| =2
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Consulta Quadro de Socios e Administradores - QSA

CNPJ: 10.220.745/0007-10
NOME EMPRESARIAL: SZEGED EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CAPITAL SOCIAL: R$30.226,00 (Trinta mil e duzentos e vinle & seis reais)

0 Quadro de Sécios & Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial: TANAGRA RODRIGUES VALENCA TENORIO ROCHA
Qualificacdo: 16-Presidente

MHome/Nome Empresarial: TARITA RODRIGUES VALENCA

Qualificagao: 10-Diretor

A empresa ndo pode ser obrigada a ingressar com pedido de recuperagio judicial, mas caso deferido o

processamento da recuperac¢ao judicial do Grupo, merecera aten¢ao a existéncia dessa outra empresa.

CONSIDERAGOES FINAIS E CONCLUSAO

Ante as informagdes apresentadas e analisadas, pode-se constatar que:

a) A competéncia para processar a Recuperagio Judicial é da comarca do Recife, uma vez que a grande
maioria dos sécios reside em Recife, Recife é local onde efetivamente se encontra a sede
administrativa, além de ser o local em que as Requerentes apresentam maior volume de negdcios

atualmente;

b) As Empresas formam Grupo Econémico com decisao concentrada, com coincidéncia dos sécios
administradores, empresas com participagdes em outras do Grupo, motivo pelo qual entende a
Vivante pelo deferimento do processamento da Recuperacio Judicial em litisconsércio ativo
(consolida¢io processual) e pela viabilidade de apresentacio de um tnico Plano de Recuperagio

Judicial e reunido de todos os Credores, configurando também a consolidacio substancial.
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c) As Requerentes possuem atividade atualmente ligada ao recebimento de alugueis, obra através de
empresa com patrimoénio de afetacio, da qual sdo socias duas empresas do Grupo: a CONCRETTA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A ¢ CONCRETTA PARTICIPACOES S/A (cujos
administradores de ambas sdo a Sra. Maria Manuela Rodrigues Valenga Tenério Rocha e o Sr. Nelson
Henrique Rodrigues Valenca Segundo) e projetos de empreendimentos que indicam maior atividade

e possibilidade de retomada.

Pelo exposto, apesat dos fatos que mereceram destaque e que deverdo ser acompanhados com atencio no

decorrer da Recuperagao Judicial, entende a Vivante que a empresa possui os requisitos legais necessarios.

Neste sentido, vale ressaltar que o Conselho Nacional de Justica, através da Resolugdo n. 57, recomenda que
os Juizes determinem a constatacdo das teais condi¢cdes de funcionamento da empresa requerente, bem como
a verificagio da completude e da regularidade da documentagio apresentada pela devedora/requerente,

previamente ao deferimento do processamento da recupera¢io empresarial.

Conclui-se, dessa forma, o presente Laudo de Constatacio Preliminar, o qual objetivou por meio da coleta de

informacoes e diligéncias, auxiliar este MM. Juizo na resolu¢io do presente processo de Recuperacgao Judicial.

A Vivante Gestdo e Administracdo Judicial agradece a confianca ao ter sido nomeada para exercer o presente

trabalho técnico preliminar e permanece a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos porventura

necessarios.
Termos em que,
Pede Deferimento,
Recife, 28 de setembro de 2020.
VIVANTE GESTAO E ADMINISTRA(;AO JUDICIAL
ARMANDO LEMOS WALLACH
OAB/PE 21.669
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