Poder Judiciario de Pernambuco
PJe - Processo Judicial Eletrénico

11/06/2024
NUmero: 0032731-52.2010.8.17.0001

Classe: Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e Empresas de
Pequeno Porte

Orgéo julgador: Secdo A da 42 Vara Civel da Capital

Ultima distribuic&o : 18/06/2010

Valor da causa: R$ 100.000,00

Assuntos: Administracéo judicial

Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes Advogados

COPA FRUIT IMPORTACAO E EXPORTACAO S.A EM
RECUPERACAO JUDICIAL (AUTOR(A))

DANILO GONCALVES MOURA (ADVOGADO(A))

Outros participantes

DIOGO MATTOS DIAS MARTINS (LEILOEIRO(A))
IVALDIR JUSTO LUCAS (PERITO(A))

TROPICALIA PRODUCAO E EXPORTACAO LTDA
(TERCEIRO INTERESSADO)

LASARO DE CARVALHO MENDES FILHO (ADVOGADO(A))

NEONERGIA PERNAMBUCO - CIA ENERGETICA DE
PERNAMBUCO (TERCEIRO INTERESSADO)

TECIA ROCHA ROSA (ADVOGADO(A))
MELISSA CRISTINA REIS (ADVOGADO(A))
ARIELA BERGAMASCHI PIRES (ADVOGADO(A))

COMPANHIA DE ELETRICIDADE DO ESTADO DA BAHIA
COELBA (TERCEIRO INTERESSADO)

UMBERTO LUCAS DE OLIVEIRA FILHO (ADVOGADO(A))

LAAD AMERICAS NV (TERCEIRO INTERESSADO)

NELSON WILIANS FRATONI RODRIGUES (ADVOGADO(A))

ITAU UNIBANCO (TERCEIRO INTERESSADO)

BRUNO HENRIQUE DE OLIVEIRA VANDERLEI
(ADVOGADO(A))

BANCO SAFRA S/A (TERCEIRO INTERESSADO)

WILLIAM CARMONA MAYA (ADVOGADO(A))

J Z INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA (TERCEIRO
INTERESSADO)

André Berardo Carneiro da Cunha (ADVOGADO(A))
ANTONIO PAULO BERARDO CARNEIRO DA CUNHA
(ADVOGADO(A))

AGROFIELD COMERCIO E REPRESENTACOES DE
PRODUTOS AGRICOLAS LTDA (TERCEIRO INTERESSADO)

VALMIR MARTINS NETO (ADVOGADO(A))

CLARO S.A (TERCEIRO INTERESSADO)




JOSE HENRIQUE CANCADO GONCALVES (ADVOGADO(A))

PLASTICOS NOVEL DO PARANA LTDA. (TERCEIRO
INTERESSADO)

JOAO JOAQUIM MARTINELLI (ADVOGADO(A))

BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
E SOCIAL (TERCEIRO INTERESSADO)

THECIO CLAY DE SOUZA AMORIM (ADVOGADO(A))

MEDICAT MEDICINA DO TRABALHO LTDA - ME (TERCEIRO
INTERESSADO)

EDINEIDE DE MENEZES JALES MOREIRA (ADVOGADO(A))

SERAL OTIS INDUSTRIA METALURGICA LTDA (TERCEIRO
INTERESSADO)

MARCIO LOUZADA CARPENA (ADVOGADO(A))

TOTVS S.A. (TERCEIRO INTERESSADO)

MARCELO PEREIRA LOBO (ADVOGADO(A))

ABS - AGRICOLA PRODUTOS AGROPECUARIOS EIRELI
(TERCEIRO INTERESSADO)

ROSANGELA DE FATIMA JACO BATISTA (ADVOGADO(A))

KLABIN S.A. (TERCEIRO INTERESSADO)

NOEMIA MARIA DE LACERDA SCHUTZ (ADVOGADO(A))

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DOS VALES DO SAO
FRANCISCO E DO PARNAIBA (TERCEIRO INTERESSADO)

PAULO JOSE PAES VASCONCELOS FILHO
(ADVOGADO(A))

NETAFIM BRASIL SISTEMAS E EQUIPAMENTOS DE
IRRIGACAO LTDA. (TERCEIRO INTERESSADO)

JULIO CHRISTIAN LAURE (ADVOGADO(A))

ASSOCIACAO INSTITUTO DE TECNOLOGIA DE
PERNAMBUCO - ITEP (TERCEIRO INTERESSADO)

MARIA DAS GRAGAS CESAR DE MORAIS VILAR
(ADVOGADO(A))

MARIA DAS GRACAS GARCIA DE AZEVEDO
(ADVOGADO(A))

HSBC BANK BRASIL S.A. - BANCO MULTIPLO (TERCEIRO
INTERESSADO)

MANUELA KIRZNER DE BARROS E SILVA (ADVOGADO(A))

BANCO RURAL S A (TERCEIRO INTERESSADO)

Leonardo Nascimento Gongalves Drumond
(ADVOGADO(A))
LOURENCO GOMES GADELHA DE MOURA
(ADVOGADO(A))

ESPERANCA NORDESTE LTDA (TERCEIRO
INTERESSADO)

MURILO JOSE CAVALCANTI GONCALVES (ADVOGADO(A))
Verbdnica Vilar Goncalves (ADVOGADO(A))

TNL PCS S/A - Ol MOVEL (TERCEIRO INTERESSADO)

ERIK LIMONGI SIAL (ADVOGADO(A))

CASA DO COLONO COMERCIO REPRESENTACOES
IMPORTACAO & EXPORTACAO EIRELI (TERCEIRO
INTERESSADO)




FERNANDO JOSE MEIRELES GONCALVES LIMA JUNIOR
(ADVOGADO(A))
HELIO JARBAS COELHO DE MACEDO (ADVOGADO(A))

BASEQUIMICA PRODUTOS QUIMICOS LTDA (TERCEIRO
INTERESSADO)

JULIO CHRISTIAN LAURE (ADVOGADO(A))

COMMODITYFINANCE.COM (TERCEIRO INTERESSADO)

ALINE HUNGARO CUNHA (ADVOGADO(A))
LUCIO FEIJO DE ARAUJO LOPES (ADVOGADO(A))

CHINA CONSTRUCTION BANK (BRASIL) BANCO
MULTIPLO S/A (TERCEIRO INTERESSADO)

31° Promotor de Justica Civel da capital (FISCAL DA
ORDEM JURIDICA)

BANCO BRADESCO S/A (TERCEIRO INTERESSADO)

WILSON SALES BELCHIOR (ADVOGADO(A))

VIBRA ENERGIA SA (TERCEIRO INTERESSADO)

Erick Castelo Branco (ADVOGADO(A))
VANESSA MARIA VIEIRA BITU (ADVOGADO(A))

CICERO TERTULIANO DA SILVA (TERCEIRO
INTERESSADO)

CRISTIANO MEIRA LEITAO (ADVOGADO(A))

SINALDO DOS SANTOS (TERCEIRO INTERESSADO)

CRISTIANO MEIRA LEITAO (ADVOGADO(A))

MIGUEL DE SOUZA FURTADO (TERCEIRO INTERESSADO)

CRISTIANO MEIRA LEITAO (ADVOGADO(A))

SWEET FRUITS COMERCIO ATACADISTA, IMPORTACAO E
EXPORTACAO DE FRUTAS LTDA (TERCEIRO
INTERESSADO)

FRANCISCO EDVALDO FURTADO DE OLIVEIRA
(TERCEIRO INTERESSADO)

CRISTIANO MEIRA LEITAO (ADVOGADO(A))

JOSE RODEZIO FURTADO DE OLIVEIRA (TERCEIRO
INTERESSADO)

CRISTIANO MEIRA LEITAO (ADVOGADO(A))

MIGUEL DE SOUZA FURTADO (TERCEIRO INTERESSADO)

CRISTIANO MEIRA LEITAO (ADVOGADO(A))

SAMUEL VERONICA PEREIRA (TERCEIRO INTERESSADO)

CRISTIANO MEIRA LEITAO (ADVOGADO(A))

DILIGENCE ADMINISTRACAO EM RECUPERACAO
JUDICIAL E FALENCIA LTDA. - EPP (ADMINISTRADOR(A)
JUDICIAL)

MARCELO PAES BARRETO DE ALMEIDA (ADVOGADO(A))
PAULO ROBERTO DE SOUZA JUNIOR (ADVOGADO(A))

LEONARDO JULIO MARTINS DE ALBUQUERQUE
MARANHAO (TERCEIRO INTERESSADO)

EDUARDO DE FARIA LOYO (ADVOGADO(A))
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA SECAO A
DA 42 VARA CIVEL DA COMARCA DE RECIFE/PE.

PROCESSO 0032731-52.2010.8.17.0001

LEONARDO JULIO MARTINS DE ALBUQUERQUE MARANHAO, ja
devidamente qualificado, vem, por meio de seu procurador ao final assinado,

respeitosamente perante V. Exa. expor o que segue para ao final requerer:

1. O arrematante vem, no prazo legal de 15 (quinze) dias, juntar aos autos o
comprovante de quitacdo do valor complementar de 70% (setenta por cento) da
arrematacgao no valor de R$6.440.000,00 (seis milhdes, quatrocentos e quarenta

mil reais) (Doc. 02).

2. Tendo em vista a particularidade do imével em questdo o Arrematante, em
conjunto com o Administrador Judicial, decidiram enviar um agrdnomo para
elaborar um laudo de vistoria da propriedade (DOC. 03). O Agrénomo fez a visita
in loco nas fazendas no dia 01 de novembro de 2023, e concluiu o seu laudo na
data de hoje 07 de novembro de 2023.

3. Conforme ja explanado pelo Arrematante o agrbnomo somente confirmou a
necessidade de cuidados especiais com a “continuidade das atividades o
mais rapido possivel, tendo em vista a necessidade de organizagdo do
calendério de producéo de 2024, para que ndo tenharisco de perda da safra
seguinte, pois, conforme foi informado pelo representante do arrendatario,
0s mesmos iriam colher as frutas ja existentes e ndo fariam nenhum trato
cultural, o que pode de certa forma, comprometer inclusive areas ja
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podadas e que deveriam estar sendo nutridas de forma adequada para a

safra do ano seguinte”.
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° estrutural, como na parte de produco. porém, é necessario que haja
continuidade das atividades o mais rapido possivel, tendo em vista a necessidade
de organizacéo do calendério de producdo de 2024, para que ndo tenha risco de
perda da safra seguinte, pois, conforme foi informado pelo representante do
arrendatario, os mesmo iriam colher as frutas ja existentes e nao fariam nenhum
trato cultural, 0 que pode de certa forma, comprometer inclusive areas ja podadas
¢ que deveriam estar sendo nutridas de forma adequada para a safra do ano
seguinte.
Recife 07 de novembro de 2023 Carlos Henriq% Lins Alves
Engenheiro agrénomo 20
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4. Veja que a conclusdo do Agrbnomo vai de encontro com as preocupacdes do
Arrematante de que se nao houver cuidados com o cultivo podera prejudicar
além da safra atual também a safra de 2024. Inclusive foi atestado pelo proprio
representante do arrendatario que ndo serdo mantidos os cuidados com o cultivo

em face da nao continuidade do arrendamento.

5. No Laudo que a Agrénoma fez na propriedade em 2020 (documento juntado aos
autos ID 149312291), j4 atestava o0 que a falta de irrigagé@o na cultura ocasionava
"Estas irrigagcdes sao realizadas diariamente para suprir a necessidade da planta
de acordo a sua fase, pois, sabe-se que em temperaturas extremas como tem

no vale do Séo Francisco 3 a 4 dias sem agua a cultura jA comeca a sentir 0s
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efeitos do déficit hidrico, 1 semana sem agua ja existe comprometimento da

safra e a partir de 30 dias a cultura ja entra em processo de morte".

6. Com a auséncia de fornecimento diario da irrigacdo, invariavelmente implicara
na morte da cultura existente nos iméveis, comprometendo o patrimoénio do
Arrematante. Trata-se, portanto, de um dano irreversivel ao terceiro de boa-fé
gue, pagando a totalidade do pre¢o, ndo pode sofrer consequéncias danosas

inviabilizando o investimento financeiro por ele suportado.

7. Em decisdo recente (ID 150461603) esse juizo informou que o Contrato de

Arrendamento ja havia sido rescindido com a arrematacéo:

“No tocante ao pedido de notificagdo da arrendataria a fim de ndo efetuar a
colheita da producéo, tenho que direito assiste ao Arrematante, tendo em
vista que ocorreu a rescisdo do contrato de arrendamento com a arrematacéo
dos bens.

No tocante, no entanto, a obrigatoriedade da arrendataria de manter a
propriedade produtiva, inexiste base legal para tal determinagdo, visto a
ocorréncia da rescisdao do contrato de arrendamento. Por outro lado, a
arrendataria ndo podera retirar das propriedades os acervos patrimoniais dos

imoéveis.”

8. Com a assinatura do Auto de Arrematacao todos os frutos do imével passam a
pertencer ao Arrematante. Logo, devera ocorrer a posse imediata do
arrematante na propriedade. O STJ ja se pronunciou em caso analogo ao
presente:

“RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. EXECUGAO.
ARREMATACAO DE BEM IMOVEL LOCADO. DIREITO A PERCEPCAO
DOS ALUGUEIS. CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. FORMALIZACAO
DO AUTO DE ARREMATACAO. AUSENCIA DO REGISTRO
IMOBILIARIO DA CARTA DE ARREMATAGCAO. FRUTOS DO BEM
ARREMATADO. DIREITO DO ARREMATANTE. (CPC, ART. 694;
CC/1916, ARTS. 530, |, e 533). RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO. 1.

Assim como sucede nas operacdes de venda e compra de imével, desde a
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celebracdo do respectivo contrato, normalmente por escritura publica, a
transferéncia do dominio e posse sobre o bem ja se opera entre
transmitente e adquirente. O registro posterior do contrato no registro
imobiliario, com a transferéncia da propriedade sobre o imdvel, é requisito
de validade perante terceiros (efeito erga omnes), mas ndo entre os proprios
contratantes, ja obrigados desde a celebracdo do negécio. Ante terceiros é
gque somente com o0 registro imobilidrio se tem como transmitida a
propriedade do imével, aperfeicoando-se, em face de pessoas estranhas a
relacdo contratual originaria, a transferéncia de dominio de imével. 2. O
mesmo ocorre na arrematacdo de bem penhorado em execucéo,
guando o devedor executado, apds devidamente lavrado e formalizado
0 respectivo auto, jA ndo pode desconhecer sua condicdo de

expropriado do bem imovel que antes lhe pertencia. No momento em

que a alienacdo judicial se torna perfeita e acabada, o bem deixa de

integrar o patriménio do devedor, independentemente de formalizacdo

do registro imobiliario da Carta de Arrematacéo. 3. No caso, a relacéo

juridica em exame é aquela travada entre a propria executada expropriada,
como locadora, e o arrematante, sécio da sociedade empreséaria locataria,
ndo tendo os referidos artigos do anterior Cadigo Civil, que tratam do
registro do bem imovel, o alcance pretendido pela ora recorrente. 4. Em
julgado recente, proferido em caso analogo, esta Corte Superior entendeu
prevalente a antecedente arrematacédo, perfeita e acabada, até mesmo em
face de outro credor, noutra execucdo ( REsp 866.191/SC, Rel. Ministro
TEORI ALBINO ZAVASCKI, PRIMEIRA TURMA, julgado em 22/2/2011,
DJe de 28/2/2011). 5. Recurso especial desprovido.

(STJ - REsp: 698234 MT 2004/0148481-8, Relator: Ministro RAUL
ARAUJO, Data de Julgamento: 25/03/2014, T4 - QUARTA TURMA, Data de
Publicagéo: DJe 30/04/2014)

9. O CPC em seu art. 901, paragrafo 1° prevé a possibilidade expedicdo do
Mandado de Imissdo na posse apos a quitacdo integral do valor, bem como a

comissao do Leiloeiro.

10. Em face do acima exposto, requer a posse provisoOria imediata do arrematante

no imével a fim de que possa iniciar de forma urgente os cuidados necessarios
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que o cultivo necessita. Posteriormente requer a expedicdo de carta de
arrematacao para registro nos cartorios de imoveis competentes, bem como do
mandado de imissdo de posse definitivo, nos termos do edital e dos arts. 901 a
903 do CPC.

11. Requer por final que, apos a efetivagédo dos atos citados acima e a arrematagéo
seja efetivada com a devida posse dos bens pelo arrematante, os valores da
arrematacao sejam liberados para quitagdo dos débitos do processo falimentar.

Termos em que
pede deferimento.

Recife, 07 de novembro de 2023.

EDUARDO DE FARIA LOYO
OAB/PE 37.467
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LAUDO DE VISTORIA

FAZENDA COPA FRUIT — CASA NOVA - BAHIA

CARLOS HENRIQUE LINS ALVES
ENGENHEIRO AGRONOMO
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Vistoria do Imoével

No dia 01/11/2023 foi realizada vistoria na fazenda COPA FRUIT
localizada no projeto de irrigacdo senador Nilo Coelho, lotes 1648 — 1649 no
municipio de Casa Nova — BA. A propriedade possui area de aproximadamente
320 hectares, dos quais 128 hectares estdo cultivados a cultura da manga, nas
variedades Tommy Atkins, Kent e keitt. O objetivo da vistoria foi verificar o estado
em que a propriedade se encontra. O Sr. Cléber, que é o representante do
arrendatario, apresentou as areas e acompanhou toda a vistoria, passando as

informacgdes quando solicitado.

Baseado no que foi visto em campo, foi possivel fazer as seguintes

observacgoes:

e Area bem cuidada;

e Edificacbes em bom estado;

e Irrigacdo de todas as areas funcionando;

e Casa de filtros em pleno funcionamento;

e Areas com frutos em estagio préximo a colheita;

e Area pequena com frutos queimados pelo sol, (mesmo do

lado do nascente);

e Area possui drenos a céu aberto precisando apenas de
limpeza para que em moemntos de chuva demasiada evitem
prejuizos a unidade de producao

e A area possui drenos subterraneos, porem nao teve como
avaliar o estado dos mesmos, devido aos drenos coletores
nao estarem totalmente limpos.

e Areas podadas;

e Areas com emissdo do segundo fluxo, aguardando para
iniciar novo ciclo de producéo;

e Areas recém colhidas;

Foi observado que a unidade possui implementos agricolas, como
tratores, pulverizadores, rocadeiras, entre outros equipamentos
gue sédo de propriedade do atual arrendatario.

A é&rea possui drenos a céu aberto que atualmente estédo
precisando apenas de uma limpeza, afim de evitar prejuizos em
momentos de chuva intensa na unidade de producéo.
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A area possui drenos subterraneos, porém, ndo teve como avaliar
0 estado dos mesmos, devido aos drenos coletores ndo estarem
totalmente limpos.

A estrutura fisica, como escritorio, refeitorio, almoxarifado, estacao
de tratamento de agua, casa de caldas e galpao, estdo em boas
condicgdes.

Existe um galpdo com paredes de alvenaria e cobertura metalica, medindo
aproximadamente 450m2 que € utilizado como deposito para contentores,
fertilizantes e defensivos, que também encontra-se em boas condi¢des de
conservagao.

Houve construcdo de um novo refeitério, feito pelo arrendatario.

Todas as parcelas estavam com a irrigacédo funcionando bem, possuindo
em cada planta dois microaspersores, 0 que otimiza a qualidade da
irrigacao.

A propiedade possui trés casas de filtro, contendo filtros de areia em aco
Inoxidavel em todas, o que implica em uma maior durabilidade.

Algumas areas estavam em ponto de poda, porém, o representante do
arrendatario comunicou que ndo daria sequéncia as atividades, com risco
de perder o investimento feito.O que pode vir a comprometer o calendario
de producgéo do ano de 2024.

O Sr. Cléber representate do arrendatario mostrou areas com frutos das
variedades Tommy Atkins e Kent, que segundo o mesmo, espera produzir
em torno de 25 toneladas/hectare. Sendo estimado em torno de 7 hectares
de manga tommy que esta proximo a colheita e aproximadamente 13
hectares de manga Kent. Todas as areas de manga keitt apresentadas no
momento da visita ja haviam sido colhidas.
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Foi realizado o registro fotografico das areas citadas.

Foto 2: Almoxarifado, apoio para bater o ponto eletrénico
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Foto 4: Tanque de armazenamento de combustivel
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Foto 5: Estacdo de tratamento de agua

Foto 6: Depdsito
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Foto 7: Casa de calda

Foto 8: Refeitorio 1
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Foto 10: Depésito de Fertilizantes
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Foto 11: Area externa do dep03|to de fertlllzantes
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Foto 15: Casa de filtro 2, tanques de fertirrigacao
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Foto 17: Plantas irrigadas com dois microaspersores
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Foto 19: Dreno precisando de limpeza
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Foto 20: Area em producao, préximo a colheita, pincelada com protetor.

Foto 21: Manga tommy feita a desfolha, apresentando queimadura solar.
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Foto 22: Sintomas de queimadura solar

Foto 23: Area podada
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Foto 24: Manga variedade Kent proximo a maturagao.
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Foto 25: Manga kent proximo da colheita
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Foto 27: Area de manga Keitt finalizada a colheita
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Foto 29: Area em crescimento vegetativo
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Conclusao

A fazenda encontra-se em bom estado de conservagao, tanto na parte
estrutural, como na parte de produgdo, porém, € necessario que haja
continuidade das atividades o mais rapido possivel, tendo em vista a necessidade
de organizagao do calendario de produgao de 2024, para que nao tenha risco de
perda da safra seguinte, pois, conforme foi informado pelo representante do
arrendatario, os mesmo iriam colher as frutas ja existentes e nao fariam nenhum
trato cultural, o que pode de certa forma, comprometer inclusive areas ja podadas
e que deveriam estar sendo nutridas de forma adequada para a safra do ano

seguinte.

Recife 07 de novembro de 2023 Carlos Henriqy€ Lins Alves

Engenheiro agronomo
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