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JURIDICA)
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PAULO ROBERTO DE SOUZA JUNIOR (ADVOGADO(A))
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2% Vara Civel da Comarca de Arcoverde/PE

Processo n? 0002316-40.2012.8.17.0220

i DESPACHO

1. Notifique-se a perita para, no prazo de 15 {quinze) dias, anexar o pertinente
laudo avaliatdrio. -
do as fls. 1237.

2. Feito isto, intimem-se as partes confarme ja determi

3 Arcoverde/PE, 12 de mai

Dr. Jodo Eduardopentyta Bernardo
Juiz defDiredto
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LAUDC DE AVALIAGAO

Processo n® 0002316-40.2012.8.17.0220

W7 &5’% OO,

- Sandra Rejane Bezerra Cordeiro

CRECI-PE n°: 012.119

Arcoverde-PE, Julho 2020
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LAUDO DE AVALIACAO

Sandra Rejane Bezerra Cordeiro

CRECI-PE n® 012.119

Arcoverde-PE, Julho 2020
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1. INTRODUGAO

A avaliagao teve como pressuposto e condi¢des limitantes ser elaborado sob os
moldes da Norma Técnica NBR 14.653-2 (Avaliacdo de bens — Parte 2: Imdveis
Urbanos), teve por base a avaliagdo do valor de mercado de imoveis.

O objeto de estudo ¢ uma edificacdo térrec e pavimento superior, situado na
cidade de Arcoverde, Rua Prudente de Moraes, ao lado do Colégio Estadual Carlos Rios
Bairro Centro.

Os resultados aqui apresentados sao para obtengéo de valor de mercado. Desta
forma, este Laudo Técnico tem por fins de sua elaboragcao buscar a quantia mais
provavel pela qual se negociaria com conhecimento, prudéncia e sem compulsdo um
bem.

2. OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é a determinagdo do valor de mercado do imével
anteriormente citado. Segundo a NBR 14.653-1, valor de mercado de uma propriedade é
a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um
bem, numa data de referéncia, dentro de condicdes de mercado vigentes.

Além disso, objetiva-se, com base na citada NBR 14.653, formular proposictes, as
quais resultem em melhoria e facilitagdo na execugdo e validagéo de laudos de avaliagcao
de bens imdveis urbanos por avaliadores contratados e por analistas técnicos,
respectivamente.

3. CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regiao em que se encontra localizado o terreno avaliando € uma area de
edificacdes mista (residencial e comercial), entre outros estabelecimentos podemos
identificar sua proximidade a supermercados, escoias, igreja, farmacias, além do centro
comercial de Arcoverde.
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4. CARACTERISTICAS DO OBJETO

O prédio n°® 28 situado na rua Prudente de Moraes, centro, nesta cidade,
construido de tijolos furados e com armagao e rodapé em concreto e cimento armado,
paredes revestidas de azulejos, massa de cal fina e cascalho de marmore, coberta com
laje espuma e telhas brasilit, piso de Paviflex, cerdmica, mosaico e granito, composto de
dois pavimentos, tendo uma escada de acesso e rampas fambém de acesso para o
pavimento superior, sendo o Térreo composto de: quatro box para estacionamento, duas
salas de recep¢ao, quatro salas para consultério, sala para raio X, sala para secretaria,
sala para diretoria, sala da necrotério, duas salas para pequenas cirurgias, cinco
enfermarias, dois apartamentos, um quarto para doente, posto de enfermagem, copa,
area de circulagdo, lavanderia, rouparia, atmoxarifado, cozinha, vestiarios em nimero de
dois, refeitorio, 16 sanitarios internos e completos; € o Pavimento Superior contendo:
sala de parto em numero de uma, sala de primeiros cuidados a recém-nascidos, sala de
recuperagio, trés salas de cirurgia, sala de esterilizagdo, um lavabo, area de circulagao,
um bergario, trés vestiarios para funcionarios, nove apartamentos, quatro enfermarias,
sala de U.P.l, uma secretaria, sala de reunido dois saldes para arquivos, trés
apartamentos para funcionarios posto de enfermagem, seis W.C. completos,
apartamentos dos médicos, edificado em terreno préprio que mede 888,00 m?, conforme
matricula 2.533, fis.15 do livro 2N-RG do cartério de 1° oficial de registro de imdveis.

Acesso: Pela rua Prudente de Moraes
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Outras informagbes: O imoével localiza-se em &rea de facii acesso, com ruas
pavimentadas, sem restricdes em qualquer época do ano. Em relacdo aos aspectos
visuais 0 imbvel enconfra-se com algumas patologias eminente ac tempo de sua
desativagcdo operacional, necessitando de reparos e consertos de manutengdo nas
instalagdes elétrica e hidraulica, revestimento interno, coberta e fachada.

5. METODOLOGIA

5.1. Definigdo

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é o método para avaliagdo de
bens que indica o valor de mercado do bem.

O método utilizado trata-se de uma andlise de uma amostra de dados
representativa do mercado de iméveis & composta por elementos de caracteristicas
semelhantes ou homogeneizada as do imovel avaliando.

Deve se levar o desaquecimento do mercado imobiliario, contribuindo para a baixa
liquidez do imovel.

6. Concluséo

Pode-se concluir baseado nos dados no exposto, localizagao, precos praticados
no mercado atual e a experiéncia em avaliagdes recentes; avaliamos o imével citado
dcima com suas caracteristicas iniciall em estado funcional, ao valor de
R$ 4.000.000, 00 ( quatro milhdes de reais.)
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7. Imagem do Imoével
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Sandra Rejane Bezerra Cordeiro

463 (g AN CRECI-PE n®°: 012.119
sanCaw il
old E:‘T\ S
=) 27 1210
e

Este documento foi gerado pelo usudrio 039.*** ***.09 em 12/07/2024 09:17:50

Numero do documento: 20111911481006800000069882385
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20111911481006800000069882385
Assinado eletronicamente por: ISABEL CRISTINA REIS DE LIMA ANSELMO - 19/11/2020 11:48:10

Num. 71276374 - Pag. 11



	Cabeçalho
	Índice
	Documento de Comprovação | NUM: 71276374 | 17/11/2020 12:10

